Gestaltungssatzung for die ,,Stadtgutsiedlung Werdau*




VORWORT

Historische Ortsbilder als wertvolle Zeugnisse und Teil
unserer Umwelt zu pflegen, wird zunehmend dals
wichfiger  offentlicher Belang erkannt. Das
Bestreben, sie auch kUnftigen Generationen zu
erhalten, wird Erfolg haben, wenn es gelingt, den
Wert einer gewachsenen Ortsgestalt im Bewusstsein
der Menschen zu verankern.

Ziel dieser Satzung ist es, den traditionellen
Baubestand zu wahren und bestehende
Ausgestaltungen  wieder aufzudecken  sowie
Neubauten harmonisch in das Siedlungsbild zu
integrieren.

Die eingefretenen Verdnderungen machen es
notwendig, neue Rahmenbedingungen fir den
Bestand und die gestalterische Entwicklung der
Stadtgutsiedlung zu formulieren. Dabei werden
rechtliche  BeschrGnkungen als Mittel der
Gestaltungspflege eingesetzt. Durch sie werden die
im Gemeinwohl liegenden Bindungen festgelegt,
die dem Erhalt des Uberkommenen Erbes dienen.

Grundbedurfnis ist es, allen Beteiligten
Entscheidungshilfe fUr die kUnftige Gestaltung der
Siedlung in ihrer Gesamtheit zu sein, um so den
Bewohnern eine Identitat auch Uber das eigene
Heim hinaus zu vermitteln. Gestaltungsméngel sollen
im Zuge baulicher MaBnahmen im Sinne dieser
Satzung  beseitigt  werden, so dass das
Charakteristische und Bewahrenswerte der Siedlung
wieder in Erscheinung fritt, wobei jedoch bereits
erfolgte Verdnderungen, auch wenn sie nicht dem
Satzungsziel entsprechen, zu berlcksichtigen sind.

Durch eine Stadtbildanalyse der Siedlung wurden
gemeinsame stddtebauliche und architektonische
Gestaltungsmerkmale, aber auch die Konfliktpunkte,
die sich aus Verdnderungen verschiedenster Art
ergeben haben, herausgearbeitet und gewertet.

Blick durch die EisenbahnunterfUhrung in die KantstraBe

... einst

...und heute



Auf Grund von § 83 Abs. 1 Nr. 1, 4 der S&chsischen Bauordnung (S&ichsBO) vom 18. Mdrz 1999 (GVBI. S. 86) und § 4 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SGdchsGemO) vom 21. April 1993 (GVBI. S. 301, ber. S. 445) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.06.1999 (GVBI. S. 345)

hat der Stadtrat Werdau in seiner Sitzung am 23.03.2000 folgende Gestaltungssatzung beschlossen.

1 GELTUNGSBEREICH

§ 1 RGumlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst ein Teilgebiet von Werdau-West. Die Abgrenzung des Gebietes geht aus
dem als Anlage 1 beigefigten Lageplan hervor, der Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Folgende Bereiche werden dabei unterschieden:

Teilbereich |

mit ZeppelinstraBe (von der HolzstraBe in nérdliche Richtung nur Ostseite), DiesterwegstraBe, Karl-Liebknecht-StraBe, Kéthe-Kollwitz-
StraBe, Jugendheimweg von der ZeppelinstraBe in Richtung RingstraBe, dstliche HolzstraBe bis ZeppelinstraBe, westliche HolzstraBe bis
Gartenweg

Teilbereich I

mit RingstraBe, Damaschkeweg, KantstraBe, nérdlicher Gartenweg bis Damaschkeweg, Griner Weg, StraBe zum Westbahnhof
Teilbereich llI

mit ndrdlicher StadtgutstraBe bis Platz Am Torbogen, Platz Am Torbogen ohne stdliche und stliche Begrenzung, Jugendheimweg von
der StadtgutstraBe bis zur ZeppelinstraBe

Teilbereich IV
mit Westseite ZeppelinstraBe (von der HolzstraBe in nérdliche Richtung), HolzstraBe von ZeppelinsiraBe bis Gartenweg, StadtgutstraBe

vom Platz Am Torbogen bis HolzstraBe, Rosa-Luxemburg-StraBe, sidlicher Gartenweg, stdliche und stliche Begrenzung Platz Am
Torbogen.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) GemdB § 83 Abs. 1 Nr. 1, 4 SachsBO erldsst die Stadt Werdau mit dieser Satzung eine driliche Bauvorschrift Uber die
-GuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Garagen, sonstiger Nebenanlagen sowie
Werbeanlagen und
- die Gestaltung von Einfriedungen, Vorgarten und unbebauten Fidchen bebauter Grundstiicke
im Sinne der S&chsischen Bauordnung.

(2) Diese Satzung gilt fUr die Errichtung, Anderung, Instandsetzung sowie den Abbruch genehmigungspflichtiger, anzeigepflichtiger und
genehmigungsfreier Anlagen und Einrichtungen nach Absatz (1).



2 STADTEBAULICHE MERKMALE

§ 3 Parzellenstruktur

(1) Bei BaumaBnahmen muss die vorhemrschende
Parzellenstruktur durch die Baukorperstellung, durch
die Einfriedung sowie durch die Garten- und
Freifldchengestaltung anschaulich bleiben.

(2) Auf unbebauten Grundsticken sind grundsticks-
und parzellenUbergreifende bauliche MaBnahmen
nur fUr Doppel- oder Reihenhausbebauung zuldssig.

§ 4 Gebdudestellung

(1) Die vorhandene Stellung der Gebdude zur StraBe
(Giebelstellung oder Traufstellung) sowie die Stellung
der Gebdude zueinander mit den vorhandenen
Abstanden ist beizubehalten und bei baulichen
MaBnahmen wieder aufzunehmen.

(2) Ausgenommen davon ist der Teilbereich IV.
§ 5 H6he der Bebauung
Die zulassige Bebauungshéhe hat sich an den in der

unmittelbaren Umgebung vorhandenen First- und
Traufhdhen zu orientieren.

ERLAUTERUNGEN

Die Bebauungsstruktur mit einzeln stehenden, klar ablesbaren Baukérpem &hnlicher
Proportion ist typisch fUr die Teiloereiche I, Il und Il und muB erhalten bleiben. Besonders
im Teilbereich Il kdnnen starke Ver&nderungen an den Baukdrpem eine Zerstérung der
st&dtebaulichen Idee insgesamt bewirken.




3 DER BAUKORPER

§ 6 Proportion und Gestaltung

Der Charakter des jeweiligen StraBenbildes in den
Teilbereichen | bis Il ist durch die Erhaltung der
Uberlieferten Baukoérpergestaltung zu bewahren.

§ 7 Anbauten

(1) Anbauten muUssen sich dem vorhandenen

Baukorper gestalterisch anpassen.

(2) Flachddacher als oberer Abschluss von Anbauten

sind nicht zuld&ssig.

(3) In den Teilbereichen Il und lll gilt zusatzlich:

* Damit Art und Rhythmus der Baukorperfolge nicht
beeintrachtigt werden, ist der Anbau von
Balkonen, massiven Vorh&uschen und sonstigen
baulichen Anlagen vor den StraBenfassaden der
vorhandenen Bausubstanz grundsdizlich nicht
zuldssig. Moglich  sind  einfach  gestaltete
Wetterschutzddcher Uber Eingdngen. Massive
Konstruktionen sind nicht erlaubf.

e Bei geringfigigen massiven Anbauten bis 2,0 m
Tiefe, wie seitliche Vorhduschen, Erker e.t.c sowie
hervoriretenden Bauteilen entspr. § 6 Abs. 7
SachsBO (auBer umlaufenden Gesimsen), muss
der  Abstand (a) Zu den  vorderen
Gebdudekanten des Hauses mindestens 1,00 m
befragen.

¢ Bei Doppel- und Reihenhdusern sind Anbauten
Uber die gesamte Giebelbreite moglich, jedoch
nur, wenn sichergestellt ist, dass der Anbau am
anderen Hausteil in GroBe und Gestaltung der
StraBenfassade und Giebelausbildung identisch
ausgefihrt werden kann, sowie die Symmetrie
des Gesamtgebdudes gewahrt bleibt. Ist dies
nicht mdéglich, muss der Anbau ebenfalls 1,00 m
von der vorderen Gebdudekante zurickweichen.

e Die Traufhdhe des Hauptgebdudes muss
eingehalten werden.

ERLAUTERUNGEN

SIEDLUNGSTYPISCHE BAUKORPERGESTALTUNG

TEILBEREICH |

Uberwiegend 2-geschossig, mit Mansarddach 3-gesch., HolzstraBe 3-/4-gesch.

steiles Satteldach (oft Walmdach), Mansarddach

rote Ziegeldeckung, vorzugsweise Biberschwanz, Schieferdeckung als Ausnahme
auffdllige Zwerchhduser (Giebelmotiv), abgeschleppte Gaupen

Doppelhduser mit einheitlichem Charakter (Fassadengestaltung, Dachdeckung)
repr8sentativ gestaltete Lochfassaden in Holz- und ZeppelinstraBe, stark plastisch
gegdliedert, Betonung der Vertikalen mit Erkern, Ubrige StraBen mit schlichter
gestalteten Lochfassaden, wenig gegliedert, markante Trauflinie

Iwerchhduser und MansardgeschoB teilweise mit sichtbarem Fachwerk

klar abgesetzter Sockel (teilweise SockelgeschoB, geputzt, mit Klinker oder Naturstein
stehendes Fensterformat, mehrfligelig mit K&mpfer, teilw. Fensterladen, Putzspiegel

TEILBEREICH ||

Grundtyp 1: Zweifamilienhaus als Doppelhaus, klar ablesbarer Baukorper, 2-gesch.
(aufgrund der Hanglage Kellergeschosse teilweise frei), seiliche Anbauten als
Vorh&uschen (1- bis 2-geschossig)

Doppelhauscharakter durch Einheitlichkeit und Symmetrie nicht vordergrindig
Akzentuierung mit variierendem Erkermotiv

schlichte Fassadengestaliung: einfache Lochfassade, schmales Gurtgesims,
stehendes Fensterformat, 2-flugl. mit Kampfer, teilweise Fensterladen, teilweise
Putzspiegel im Rundbogenmotiv .

Satteldach, teilw. Walm/KrUppelwalm, einzelne H&user mit Mansarddach, schmale
Dachibersténde, einheitlich durchgehende Dachfldche, rote Ziegeldeckung, einige
H&user mit kleinen Gaupen (Satteldach-, Schlepp- oder Fledermausgaupen)
Variante zu Typ 1: Giebelstellung (Hausteilung an der Firstlinie), keine Gurtgesimse
und keine Erker, Fensterumrahmungen aus Klinker-platten, steilere Dacher

Grundtyp 2: Dreifamilienhaus als Reihenhaus, 2-geschossig, klar ablesbare Baukdrper,
Traufstellung, Satteldach, teilw. Walm-/ Krippelwalm)

Reihenhauscharakter durch einheitliche, schlichte Fassadengestaltung wie bei
Grundtyp 1 nicht vordergrindig

seifliche, sowie front- und rickseitige Anbauten als Vorn&uschen (1- bis 2-geschossig)
einheitlich durchgehende Dachfléche, rote Ziegeldeckung

einige Hauser mit Gaupen (Sattel-, Schlepp- oder Fledermausgaupe), Mittelgaupe
Variante zu Grundtyp 2: kleinere Grundrisse, bis 5 Einheiten, Mansarddach mit
Giebelmotiv, keine Erker, steilere D&cher

TEILBEREICH IlI

klar ablesbare Baukorper, Uberwiegend 3-geschossig

hohe Sattel- oder Walmdd&cher mit kleinen, z.1. eigenwillig geformten Gaupen;
Besonderheit StadigutstraBe 9, 11: Gaupenbdnder

Sprossenfenster (4 - 5 Fensterachsen)

schmale Gurtgesimse oder horizontale Bandergestaltung der Fassaden, profilierte
Fensterumrahmungen im ErdgeschoB

markanter Gebdaudesockel (Uberwiegend Kiinker)

§§6-7



- Bei emeuten UmbaumaBnahmen an bereits ERLAUTERUNGEN
bestehenden Anbauten, die nicht den

Satzungsbestimmungen entsprechen, sind diese in Der Abstand geringfUgiger massiver Anbauten zur vorderen Geb&udekante des

Hauptgebdudes muB mindestens 1,00 m betragen.

Fassadengestaltung, Dachdeckung und
Dachgestaltung dem Hauptgeb&ude
anzupassen.

AN

£)

Satteldach Kriippelwalmdach

Walmdach

Empfohlene Ausbildung zurlckgesetzter seitlicher Anbauten im
Teilbereich lI



4 DIE FASSADE
§ 8 Gliederung

(1) An bestehenden Gebduden sind vorhandene
Gliederungselemente wie Gesimse und sonstige
Architekturdetails, sofern sie der urspringlichen
Fassadengestaltung entsprechen, bei baulichen
MaBnahmen und Anderungen zu erhalten
beziehungsweise zu erneuern.

(2) Gliederungselemente, insbesondere das typische
Gurtgesims in den Teilbereichen Il und lll, die durch
bereits erfolgte BaumaBnahmen entfernt wurden,
sind bei erneutem Eingriff in die Fassadengestaltung
originalgetreu nachzubilden.

§ 9 Offnungen

(1) Die Anzahl, Anordnung und GréBe samtlicher
Wandoffnungen sind straBenseitig dem
Originalzustand bei baulichen MaBnahmen und
Anderungen entsprechend zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

(2) Bei Anbauten oder Erweiterungen sind die
vorgegebenen Offnungsproportionen der Fassade
zu beachten und einzuhalten.

§ 10 Fenster

(1) Sind bei FEmneuerungen Fensterteilungen
vorgesehen, so sind sie enfsprechend der
Originalteilung bzw. den Proportionen der
Gesamtfassade auszubilden. Dabei sind Rahmen
und Sprossen so zu gestalten, dass sie den
Uberlieferten Vorbildern entsprechend dimensioniert
und profiliert sind. Sprossen kénnen als nicht
glasteilende Sprossen ausgebildet sein. Sie mUssen
jedoch mindestens auBen vorgesetzt sein.

(2) Als Fensterverglasung ist Klarglas zu verwenden.
Sogenannte Antik- oder Wolbverglasung sowie
Glasbausteine sind nicht zul&ssig.

ERLAUTERUNGEN
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Das Bild eines Hauses entsteht aus einer Vielzahl von Elementen, die es prégen und
gestalten. Schon geringe EinbuBen im Zusammenspiel dieser Elemente bedeuten immer
einen gravierenden Verlust an Origindlitéit und Asthetik. Deshalb gilt es, jedes Teil, das
EinfluB auf die Gestalt der Fassade und das gesamie Gebdude ausUbt, in seiner
Urspringlichkeit zu bewahren oder detailgetreu zu ersetzen.



§ 11 Sonnen- und Sichtschutz/ Fensteridden

(1) Das Anbringen von Enrichtungen fir den
Sonnen- und Sichtschutz (Markisen, RollGden,
Jalousien etc.) ist nur erlaubt, wenn sie weder die
Proportionen der Fenster noch das Erscheinungsbild
des Gebdudes beeintrachtigen. Sie sind farblich auf
die Fassade abzustimmen.

(2) Nicht zulassig sind auf die Fassade auBen
aufgesetzte Rolldden bzw. Jalousien.

(3) Fensterladen sind in geeigneter Konstruktion
auszuflhren und beweglich anzuordnen. Die
Gestaltung der Fensterldden orientiert sich an den
historisch Ubernommenen Formen.

§ 12 TUren und Tore

(1) Bei Ermmeuerungen ist die Formensprache und
Gliederung der originalen Tiren wund Tore
aufzunehmen.

(2) In Hauseingangstiren sind bis zu 30 % der
Turfladche als Einsaize aus Struktur- oder Buntgldsern
erlaubt.

ERLAUTERUNGEN

Fensterldden in verschiedenen AusfUhrungen beleben das Bild der Fassade und sind oft
das Gestaltungselement mit dem stérksten Ausdruck. DarUber hinaus haben sie auch
heute noch ihre Berechfigung als Funktionselement zur Verschattung und néchtlichen
Warmed&mmung im Winter.

Toren sind in Material, Konstruktion, Teilung und Farbgebung meist bewuBt auf den
Charakter des Gebdudes und der Siediung ausgerichtet.



§ 13 Putz

ERLAUTERUNGEN

(1) AuBenwdande sind zu verputzen. Dabei sind nur

Glattputze oder feinstrukiurierte Putzarten zuldssig Oft genUgen wenige Details um eine Fassade aus Belanglosigkeit und Banalitét
. " e herauszuheben. Ist das Haus seiner Elemente, seines "Gewandes", beraubt, wirkt es

Stark m:c._c,c:mlm Putzarten wie z.B. Kellen-, Spritz- ekt urid austausehbar,

und Streichputz, Krafz- und Rillenputz Gber 5 mm

KorngréBe sowie Verkleidungen mit ortsuntypischen —

Materialien, und Wetterschutzverkleidungen aus

Kunststoff sind nicht gestattet. .

(2) Die Putzflachen in den Teilbereichen Il und il sind
in siedlungscharakteristischen Farbténen
auszufUhren. MaBgebend ist die als Anlage 2
beigefigten Farbtafel, welche Bestandteil der
Satzung ist.

(3) Grelle Farbténe sind ausgeschlossen.

(4) Bei Aufbringen einer Warmeddmmung oder
neuem Putz sind fassadengestaliende Elemente, wie
Gesimse, Putzkanten, Fensterumrahmungen, eftc.,

e - k

dem Zustand der Erbauungszeit entsprechend Bilige Matericlien for Fassadenbehdnge, insbesondere solche, die andere
nachzubilden. Materialeigenschaften vortGuschen sollen, wirken unangemessen und deshalb peinlich.

Sie siéren das Erscheinungsbild des Gebdudes und somit auch das Ortsbild.

(5) Sockel und Gesimse sind farblich von der Fassade
abzusetzen.

Eine Fassade kann durch eine
Begrinung atfraktiver werden.
Eine berankie Hauswand bietet
Schutz vor Durchfeuchtung und
Aufheizung durch  Sonnenein-
strahlung. Ein Warmepolster vor

§ 14 Sockel

Vorhandene urspringliche Sockelausbildungen sind
bei baulichen MaBnahmen und Anderungen

A der Wand durch die weni
entsprechend zu erhalien oder gegebenenfalls in bewegte Luftschicht %
gleicher Art zu erneuern. bauphysikalisch ~ sinnvoll.  An
Zulassige Sockelausbildungen im m,mw%%mm deren mmﬂowmﬂmm

5 . . . . a i gestalteris
Hm__cmﬂm_OJ I Putz, chﬁm_? Klinker i ackannids Nerrdenmaen
Teilbereich Il : Putz, Klinker erfahren haben, ist das Beranken
Teilbereich lll Klinker, Naturstein sogar winschenswert.

Bei einer intakten Wandober-
flaiche ohne Risse oder lose
Putzfldchen sind Schéden von
Wurzeln der rankenden Pflanzen

nicht zu befUrchten.




§ 15 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen haben sich der
Architekturgestaltung unterzuordnen. Sie durfen nur
an der Statte der Leistung angebrachtwerden.

(2) Ausgeschlossen sind Leuchtreklamen und
Werbeanlagen, die eine Verdnderung des
Erscheinungsbildes des Gebdudes zur Folge haben.

(3) Die Anzahl der Werbeanlagen beschrankt sich
auf eine je Gebdude, bei Doppel- und
Reihenhdusern auf eine je Gebdudeteil, mit einer
maximalen GroBe von A=0,50 gm. Die Werbeanlage
darf nur in Wandebene und nur im Erdgeschoss
angebracht werden.

(4) Ausgenommen von den Festsetzungen des
Absatzes (3) sind die StadtguistraBe und die
HolzstraBe.

ERLAUTERUNGEN

Schrille, laut auf sich aufmerksam machende Werbeanlagen veréndern Gebdude,
greifen in den Freiraum gestalterisch ein und bestimmen diesen in seiner Wirkung. Die
Stadigutsiedlung bedarf aufgrund ihres Nutzungsquerschnitts  (fast  ausschlieBlich
Wohnnutzung) dieser Art Werbung nicht. Schriftzlige und Werbelafeln, entsprechender

GroéBe und in Wandebene angebracht, sind ausreichend.



5 DAS DACH
§ 16 Dachlandschaft

Um die charakteristische Dachlandschaft  zu
bewahren, sind die siedlungsUblichen Dachformen, -
neigungen und -eindeckungen beizubehalten.

§ 17 Dachform/ Dachneigung

(1) Die urspringlichen Dachformen sind bei
ErneuerungsmaBnahmen am Dach zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

(2) Die Dachneigung der vorhandenen Décher darf
nicht ver&ndert werden.

(3) Bei Neubauten sind Flachd&cher ausgeschlossen.

§ 18 Dachdeckung

(1) Bei Erneuerungen der Dachdeckung sowie bei
Neubauten sind Dachdeckungsmaterialien mit
ziegelroter Farbe - bevorzugt Biberschwanzziegel mit
Rundschnitt - zu verwenden. Ausgenommen davon
sind die Gebdude im Teilbereich |1, die urspringlich
eine Schieferdeckung besaBen.

(2) Gauben und Zwerchhé&user erhalten die gleiche
Deckung wie das Hauptdach.
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Was von einer Siedlung am meisten in Erscheinung fritt, ist die Dachlandschaft. Sie ist
damit wesentliches Element der Gestaltungsqualitét unserer Ortsbilder. Wichtig dabei ist

die Einheitlichkeit eines ablesbaren MaBstabes. Dachformen, -eindeckungen,
-neigungen und Dachgliederungen sind hierfur bestimmend.

Die Oberfldchenwirkung der Décher ist fOr das Erscheinungsbild des Einzelgebdudes und
for das gesamte Ortsbild von groBer Bedeutung.

Als Dachdeckungsmaterial soll vor allem der Biberschwanzziegel mit Rundschnitt in
naturroter Farbe verwendet werden. Kehlen sollten gedeckt und nicht geschnitten
ausgebildet werden |



§ 19 Dachaufbauten/ Dachfldchenfenster

ERLAUTERUNGEN
(1) Vorhandene Dachaufbauten sind bei baulichen
MaBnahmen und N,DQO_‘CDOQD zu erhalten. Dachaufbauten préagen entscheidend das Erscheinungsbild eines Daches. Ein

Bl & Beach b kS stliche G VerGndern oder sogar ein Entfernen bedeutet somit einen entscheidenden
el einéem Dachauspau konnen zusaiziche Gaupen gestalterischen Eingriff. Deshalb soliten Gaupen weder entfernt werden noch in GroBe

errichtet bzw. vorhandene Gaupen durch groBere und Material auffallen.
ersetzt werden. Dabei darf die Friher dienten Dachr&ume weniger als Aufenthaltsrdume, so daB keine aufwendigen
Ommo_.jtmcc_om:_@:@m je Hausteil hdchstens 1/3 der Dachaufbauten notwendig waren. Bei der Umgestaltung solte der ruhigen

Dachflachen von friher Rechnung getragen werden! Abstand und Form der Gaupen

jeweiligen Traufldnge betragen. sind enischeidend dafir, ob sie sich in die Dachfléchen einfugen.

(2) Eingeschnittene Dachterrassen sind in den
Teilbereichen Il und Il grundsatzlich nicht zul@ssig; im
Teilbereich | nur in von offentlichen StraBen- und
Platzrdumen nicht einsehbaren Dachflachen.

§§ 19 - 20

(3) Bei Doppel- und Reihenhdusern sind nur Stérend wirken, besonders bei vom &ffentlichen Bereich aus gut einsehbaren D&achern,

Dachiidchent + - Ab groBe DachfiGchenfenster, die sich aus der Dachfléche herausheben | "den Himmel
QO. QO. ik ®.3m il .3_ IGEHIBLTen Bmmmrjomj spiegeln” ) und daher die Geschlossenheit der DachfiGche sozusagen "durchidchem”.
und jeweils nur in gleichem Abstand zur Traufe in das

Dach einzubauen. Anzahl und zul@ssige
Gesamtbreite richten sich nach Abs. (1).

4 A0t
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Das Dach faBt alle Teile des Hauses zusammen und verleint inm dadurch die
notwendige "Ruhe".

§ 20 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, wie z.B.
Sonnenkollektoren durfen an bestehenden
Gebduden nur auf der straBenabgewandten Seite
in die Dachhaut eingebaut werden.




Zuldssige Anordnung und Ausbildung von Dachgaupen in den ERLAUTERUNGEN
Teilbereichen I und Il

FOr die max. Lange aller Gaupen eines Dachteils gilt:
i b Summe a<1/3b
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Dachfléche laut Satzung,
d.h.: Gesamtldnge der Gaupen < 1/3 der Trauflange, gleiche Deckung.



6 DER UMGRIFF

§ 21 Bauliche Anlagen im Vorfeld der Gebdude

(1) In den StraBenraum wirkende bauliche Anlagen
oder Teile von ihnen, wie AuBenireppen,
StUfzmavern, RankgerUste, Obstspaliere etc. sind in
Form und Material dem Uberlieferten Siedlungsbild
des jeweilligen Teilbereichs bei baulichen
MaBnahmen und Anderungen entsprechend zu
erhalten.

(2) Neuanlagen sind so zu gestalten, dass sie die
Umgebung nicht nachteilig beeinflussen.

§ 22 Garagen/ Carports/ Nebengebdude

(1) Garagen und Nebengebdude sind baulich
eindeutig vom Haupthaus zu trennen und sind
diesem in Material und Farbe anzupassen. Sie gelten
als eigenstandige Baukorper.

(2) Sie dirfen nur hinter der Baulinie von
Hauptgebduden ermichtet werden. Ausgenommen
von dieser Regel sind einfache Carports.

(3) Der Einbau von Garagen in Keller- oder
Erdgeschosse bestehender Gebdude in den
Teilbereichen Il und lll ist nicht zul&ssig.

(4) Carports sind einfach in der Konstruktion und
insgesamt zurickhaltend zu gestalten.

ERLAUTERUNGEN

Garagen sind notwendig aber nicht notwendigerweise eine gestalterische Bereicherung
fUr Haus und Siedlung. Sie sollten sich dem Hauptgebdude in Standort, GréBe und
Material immer unterordnen.

Beispielhafter Carport:

...einfach in der Konstruktion und insgesamt zurUckhaltend.



§ 23 Vorgdrten

(1) Die den Gebduden vorgelagerten Grinfldchen
und Gdarten sind zu erhalten. Sie sind unbefestigt zu
belassen und dUrfen nicht als gewerbliche Arbeits-,
Stellplatz- oder Lagerfldche genutzt werden.

(2) Bei Neupflanzungen ist auf das Einsetzen
einheimischer Pflanzenarten zu achten.

§ 24 Einfriedungen

(1) Die Abgrenzung der GrundstUcke zur StraBe, zu
Wegen und anderen oOffentlichen Bereichen hat
mittels eines Zaunes von mindestens 1,20 m und
maximal 1,50 m Hohe zu erfolgen.

(2) In den Teilbereichen Il und lll sind Zdune mit
senkrecht stehenden Holzlatten einzusetzen.

(3) Im Teilbereich | sind darGberhinaus MetallzGune,
z.B. schmiedeeiserne Zdune, zul@ssig, die in
Proportion und AusfUhrung solchen vorhandenen
Z&unen entsprechen.

(4) Die ersatzlose Beseitigung der Einfriedungen zu
offentlichen Bereichen ist nicht zul&ssig.

§ 25 Sonstige Fldchen bebauter Grundsticke

Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Platzen
auf den Freifldchen der Grundsticke sind
ausschlieBlich mit wasserdurchl@ssigem Material
bzw. wahlweise in breitfugiger Pflasterung
auszufUhren.

§ 26 Antennen

Antennen und Satellitenempfangsaniagen sind
nicht an der straBenseitigen Fassadenfldche
anzubringen. Die Anbringung ist jedoch ab
Traufthdhe zuldssig, wobei die Anzahl insgesamt auf
jeweils eine Antennen- und
Satellitenempfangsanlage je Hausteil pal
beschranken ist.

ERLAUTERUNGEN

Einfiedungen pragen durch ihre Gestaltung entscheidend den Charckier des
StraBenraumes. Stdrend wirken Ubertrieben reprasentative AusfUhrungen, bzw. die
Verwendung industrieller Fertigprodukte.

bevorzugte Zaunausbildung in den Teilbereichen Il und Il

mogliche Zaunausbildung im Teilbereich |




7 ERGANZENDE FESTSETZUNGEN

§ 27 Doppel-/ Reihenhaus

Bei Emeuerungen oder zuldssigen Veranderungen
an Doppel- bzw. Reihenhdusern muissen diese so
erfolgen, dass das einheitliche Erscheinungsbild des
gesamten  Gebdudes gewahrt bleibt oder
herbeigefUhrt wird.

Dies betrifft insbesondere Verdnderungen an
Fassade (Putz, Fensterteilung, Farbgebung,
Sockelausbildung, efc) und Dachlandschaft
(Dachdeckung, Dachaufbauten etc.), die nur in
Absprache mit den Eigentimern der anderen
Hausteile und nur in gleicher Art und Weise
durchgefUhrt werden dorfen.

§ 28 Neubau oder Ersatz eines Hauptgebdudes

Neu- bzw. Ersatzbauten missen sich in GréBe und
Proportionen nach der umgebenden Bebauung des
jeweiligen Teilbereiches richten. Dies gilt nicht for
den Teilbereich IV.

ERLAUTERUNGEN

T
b

KantstraBe 6/8 zur Erbauungszeit



8 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 29 Ausnahmen/ Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Stadt
Werdau als Untere Bauaufsichtsbehdrde gemdaB § 68
Abs. 7 SAachsBO Ausnahmen und Befreiungen
gewdhren.

§ 30 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 81 Abs. 1 Nr. 11
SachsBO handelt, wer vorsafzlich oder fahrlGssig
gegen die Vorschriften aus § 7 bis § 28 dieser
Satzung verstoBt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 81 Abs. 3
SachsBO mit einer GeldbuBe bis zu
100 000 DM geahndet werden.

§ 31 Inkraftireten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die zeichnerischen Darstellungen als Bestandteile
der Satzung werden ersafzweise dadurch bekannt
gemacht, dass sie zur Einsicht fiUr jedermann
wdhrend der Dienststunden im Bauamt der
Stadtverwaltung Werdau, Markt 10-18, 08412
Werdau, Zimmer 23/24 niedergelegt sind.

2.
Serber
QG@&G@QBQEQ

Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung
fUr den Freistaat Sachsen (SachsGemO)

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 S&chsGemO gelten
Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der SachsGemO
zustandegekommen sind, ein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an gullig
zustandegekommen.

Dies gilt nicht, wenn

I. die Ausfertigung der Satzung nicht oder
fehlerhaft erfolgt ist,
2. Vorschriften  Uber ~ die  Offentlichkeit der
Sifzungen, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind,
3. der BUrgermeister dem BeschluB nach § 52 Abs. 2
S&chsGemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat,
4. vor Ablauf derin § 4 Abs. 4 Satz 1 SdchsGemO
genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den BeschluB
beanstandet hat oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschrift gegenuber der Gemeinde
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die
Verletzung begrinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4

geltend gemacht worden, so kann auch nach

Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SéchsGemO

genannten Frist jedermann diese Verletzung

geltend machen.

Satze 1 bis 3 sind nur anzuwenden, wenn bei der

Bekanntmachung der Satzung auf die

Voraussetzungen fur die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und die Rechfisfolgen hingewiesen worden ist.




Anlage 1
zur Gestaltungssatzung ,Stadtgutsiedlung Werdau*

Lageplan

—_—— raumlicher Geltungsbereich
der Satzung
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Anlage 2

zur Gestaltungssatzung »Stadtgutsiedlung Werdau*

Farbtafel entsprechend §13 (2)
Siedlungscharakteristische Farbténe  “in den
Teilbereichen Il und Il (Putz)

Die  angegebenen RAL-TGne  stellen eine
Crientierungshilfe dar. Die tats@ichlichen Putzfarben
kénnen hdhere Hellbezugswerte aufweisen.

Crelle Farbténe, u.a. WeiB-Téne &hnlich RAL 9003,
9010 und 9016 sind nicht zul&ssig.

Diese Farbkarte dient zur Information. Verbindlichkeiten hinsichtlich
Farbton und Glanz kdnnen nicht abgeleitet werden. Verbindiich
fir die Herstelung und Kontfrolle von Farben nach RAL sind
ausschlieBlich Einzelkarten der Register RAL 840-HR und RAL 841-
GL.

dhnlich RAL 8004 +Kupferbraun"
dhnlich RAL 8028 »Orangebraun®
dhnlich RAL 1002 wSandgelb"
dhnlich RAL 9001 +CremeweiB"
dhnlich RAL 1013 wPerlweiB"
ahnlich RAL 6021 +BlaBgrin"




