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1. AUFGABENSTELLUNG

Kleingarten erflllen als griine Oasen, Naherholungsgebiete, Orte der Freizeitgestaltung, des
Naturerlebens und der Gemeinschaft wichtige stadtebauliche, soziale und 6kologische Funktionen.

Das gemeinnitzige Kleingartenwesen hat in der Stadt Werdau eine lange Tradition. Die alteste
Anlage des Verbandes — der ,Naturheilgarten® e. V. wurde 1884 gegrindet und ist 133 Jahre alt.
Kleingarten sind fir die Freizeit und Erholung der Burger von gro3em Interesse, sie dienen der
Verbesserung der Wohnqualitat in der Stadt. Zur Sicherung der zuklnftigen Stadtentwicklung muss
sich auch das Kleingartenwesen einbringen um dem sich vollziehenden Strukturwandel in der
Gesellschaft gerecht zu werden

Das Kleingartenkonzept fur die Werdauer Kleingartenanlagen soll insbesondere unter den Aspekten
Demographie und Stadtentwicklung und der Erholungseignung eine Bestandsaufnahme und -
Bewertung liefern. Aufgabe des Kleingartenentwicklungskonzeptes ist es, die Bedeutung des
Kleingartenwesens in Werdau unter Beachtung sozialer Funktionen der Kleingarten im stadtischen
Umfeld sowie hinsichtlich ihrer Qualitat im o&ffentlichen Grinflachensystem zu bewerten und
herauszustellen. Ziel ist es, den planerische Handlungsbedarf aufzuzeigen und zu begriinden und
MaBnahmen fir Gesamtanlagen bzw. Teilbereichen von Anlagen aufzuzeigen. Mit dem
Kleingartenkonzept soll im Kontext mit der gesamtstadtischen Entwicklung fur die Zukunft eine
Grundlage fur eine geordnete und zeitgemafBe Entwicklung der Kleingartenanlagen gelegt werden.
Die Empfehlungen des Konzeptes sollen mit dem Ziel einer nachhaltigen Sicherung des
Kleingartenwesens unter den aktuellen Rahmenbedingungen als Grundlage fir die gesamtstadtische
Entwicklungsstrategie (INSEK, Flachennutzungsplan) dienen.

Die Erarbeitung des Kleingartenkonzeptes erfolgte in Zusammenarbeit mit dem Regionalverband
Werdau/ Glauchau der Gartenfreunde e.V. (Regionalverband) und den Kleingartenvereinen. Die
Stadtverwaltung hat am 30.06.2016 den Entwurf des Kleingartenkonzeptes allen Vereinen
vorgestellt. Um die breite Akzeptanz der Konzeption zu erh6hen war die vorgestellte Entwurfsfassung
anschlieBend Gegenstand der Anhérung aller interessierten Kleingartenvereine. Da im Ergebnls
keine weiteren Hinweise oder Anderungswiinsch eingegangen sind, wurde das Konzept im Februar
2017 entsprechend fertig gestellt und die Ergebnissen des Studentenprojektes der FH Erfurt zum
INSEK in der Fassung vom November 2017 noch ergénzt.

2. GESETZLICHE GRUNDLAGEN
2.1 BUNDESKLEINGARTENGESETZ

GemalB Bundeskleingartengesetz (BKleingG) § 1 — Begriffsbestimmung ist der Kleingarten
folgendermalen definiert:

,Ein Kleingarten ist ein Garten, der dem Nutzer (Kleingéartner) zur nichterwerbsmaBigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den
Eigenbedarf und zur Erholung dient (Kleingartnerische Nutzung) und in einer Anlage liegt, in der
mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, z. B. Wegen, Spielflachen und
Vereinshausern, zusammengefasst sind (Kleingartenanlage).”

(vgl. § 1 Abs. 1 und 2 BKleingG):

Ein Kleingarten soll nicht gréBer als 400 m? sein. Die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen bei der Nutzung und Bewirtschaftung des
Kleingartens berlcksichtigt werden.

Die kleingartnerischen Nutzung muss den Charakter der Anlage mafgeblich pragen. Dies ist in der
Regel anzunehmen, wenn wenigstens ein Drittel der Flache zum Anbau

von Gartenerzeugnissen fir den Eigenbedarf genutzt wird. Besonderheiten, wie eine atypische
GréBe der Parzellen, topographische Eigentiimlichkeiten oder eine Bodenqualitat,

die den Anbau von Nutzpflanzen zeitweise nicht zuldsst, kbnnen eine vom Regelfall

abweichende Beurteilung rechtfertigen.
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Zur kleingartnerischen Nutzflachen gehéren Beetflachen,

Hochbeete, Obstbdume, Beerenstraucher, Rankgewéachse, Nutzpflanzen fur die Tierwelt,

Frihbeete und Kompostanlagen.

Die bauliche Nutzung darf nicht anlagenpragend sein. Es ist eine Laube mit einer Flache von bis zu
24 m? einschlieBlich eines lberdachten Freisitzes zulassig. GréBere, vor Inkrafttreten des
Bundeskleingartengesetz rechtmaiig errichtete Lauben genieBen Bestandsschutz. Lauben dirfen
nicht als Wohnsitz, sondern nur fir voribergehende Aufenthalte geeignet sein.

Die Stadt und der Regionalverband und die Kleingartenvorstande haben dafiir Sorge zu tragen, dass
die gesetzlichen Regelungen zur kleingartnerischen Nutzung einzuhalten werden.

2.2 KUNDIGUNG UND ERSATZLANDBEREITSTELLUNG

Pachtvertrage flr Dauerkleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes kénnen nur auf
bestimmte Zeit abgeschlossen werden (§ 6 BKleingG). Kiindigungen und
Kindigungsentschadigungen sind in den §§ 7-13 BKleingG geregelt.

Wird ein Kleingartenvertrag nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 oder 6 gekindigt, d.h. wenn die Flache alsbald fiir
die durch den Bebauungsplan oder Planfeststellung festgesetzte Nutzung oder zum Zweck der
Landbeschaffung benétigt wird, hat die Gemeinde geeignetes Ersatzland bereitzustellen oder zu
beschaffen, es sei denn sie ist zur Erfullung der Verpflichtung auBerstande (§14 Abs. 1 BKleingG).

2.3 BAUPLANUNGSRECHTLICHE UND BAUORDNUNGSRECHLICHE ASPEKTE

Kleingartenanalegen sind planungsrechtlich keine Baugebiete. Der Anschluss von
Kleingartenanlagen an Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist wegen der Abhangigkeit der
ErschlieBung von der der Art der Bodennutzung nur eingeschrankt méglich.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit beschrankt sich auf drei grundsétzliche Mdglichkeiten:

- Festsetzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingarten im
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. v. m. § 30 BauGB

- Zulassigkeit im Innenbereich (§ 34 BauGB); Kleingartenanlagen kdnnen nicht selbst ein im
Zusammenhang bebauten Ortsteil sein, sie kénnen sich aber als kleinere Grinziige in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einfligen

- Zulassigkeit im AuBenbereich (§ 35 BauGB); Kleingartenanlagen sind zulassig, wenn keine
Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt und eine Darstellung als Griinflache mit
Zweckbestimmung Dauerkleingarten im FlAchennutzungsplan nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
erfolgt.

Kleingéarten sind von ihrem Charakter und rechtlichen Status her Grinflachen, in denen nach
BKleingG die Errichtung von baulichen Anlagen nach S&chsischer Bauordnung (SdchsBauQ) nur
sehr begrenzt méglich ist. Zulédssig sind Gartenlauben, die nicht zum dauerhaften Wohnen geeignet
sind. Als Griinflachen haben Sie eine soziale Funktion in dem Sinne, dass sie nicht nur der privaten
Nutzung unterliegen, )

sondern auch eine Bedeutung fir die 6ffentliche Erholung haben. Die Offnung nach auBBen
begriindet die Berechtigung der Kleingarten als Teil des Grinflachensystems in der Stadt zu
verbleiben. Kleingartenanlagen sind bauplanungsrechtlich abzusichern.
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3. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DAS KLEINGARTENWESEN

3.1 STADTEBAULICHE BEDEUTUNG

Kleingarten haben auB3er flr die private Freizeit- und Erholungsnutzung und die Gewinnung von Obst
und Gemuse und sonstige Gartenbauerzeugnisse fir den Eigenbedarf sozialpolitische, kulturelle,
gesundheitliche, 6kologische und stadtplanerische Bedeutung.

Stadtebauliche Bedeutung:

Kleingartenanlagen sind aus stadtebaulicher Sicht ein fester Bestandteil des kommunalen Bestands
an Frei- und Grunflachen. GroBBe Bedeutung haben wohngebietsnahe Gérten. Sie stellen einen
notwendigen Ausgleich an Freiflachen bei Mehrfamilienhausern in geschlossener Bauweise und in
der Innenstadt mit wenig Griin im Wohnumfeld dar. Kleingérten lockern das Stadtbild auf und spielen
als weiche Standortfaktoren eine wesentliche Rolle fur das grinflachenbezogene Erholungsangebot
und flr die Wohnqualitat der Stadt.

Okologische Bedeutung:

Kleingéarten sind ein wichtiger Bestandteil gemeindlicher und gemeinschaftlicher Frei- und
Erholungsflachen und erflllen eine wichtige stadtklimatische Ausgleichsfunktion. Als Bestandteil von
Freirdumen und Gringurteln (z. B. Werdau West) wirken sie als Luftaustauschbahnen und
Kaltluftabflisse fur die angrenzenden verdichteten Siedlungsbereiche, Grunflachen ab ca. 5 ha
kdénnen spirbare Temperatursenkungen bewirken. Die Funktion des Wasser- und Bodenhaushaltes
wird durch unversiegelte Flachen verbessert. Kleingarten kénnen wichtige Biotope und
Rickzugsflachen fir Fauna und Flora darstellen. Sie haben Bedeutung fiir den Artenschutz und
Artenvielfalt und die Lebensrdume von Pflanzen und Tieren. Die Kleingérten bieten die Mdglichkeit,
sich mit unbehandelten Obst und GemUlse mit Verzicht auf chemische Komponenten und einer
besseren inneren Qualitat selbst zu versorgen und gesund zu erndhren. Dieser Aspekt hat wieder
zunehmende Bedeutung auch hinsichtlich Allergien, Unvertréaglichkeiten, etc. und im Zusammenhang
mit der Wertschatzung von guten Lebensmitteln.

Soziokulturelle Bedeutung:

Der Kleingarten ist Riickzugsraum, zur Erholung und Entspannung und Erhaltung der Gesundheit.
Gartenarbeit und geselliges Zusammensein dient als Ausgleich zum Berufsalltag mit stédndig
steigendem Leistungsdruck. Der Kleingarten bietet ein hohes Mal3 an gesellschaftlicher Integration
und soziale Kommunikationsmdglichkeiten, die in der Wohnnachbarschaft oft nicht so gegeben sind.
Das Kleingartenwesen hat auch eine wichtige soziale Funktion, durch die Schaffung von
Begegnungsorten der Generationen (von Jung und Alt), von Erwerbstétigen und Nichterwerbstatigen,
von Einheimischen und Menschen mit Migrationshintergrund. Fur Kinder sind sie ein idealer Ort zum
Spielen in Verbindung mit der Natur und um natirliche Lebensvorgange und die Wechselwirkungen in
der Natur, u. a. auch die Frage ,wo kommt unser Essen her“ zu erkennen und zu erleben. Der
Kleingarten bietet wohnungsnahe Freizeitmdglichkeiten flr die gesamte Familie und ermdglicht den
Aufenthalt im Freien zur Steigerung des allgemeinen Wohlbefindens der Menschen und férdert
soziale Kontakte. Kleingértner leisten i. R ihres ehrenamtlichen Engagements einen Beitrag zur
Erhaltung und Pflege des o6ffentliche Gruns in der Stadt und somit einen wertvollen Beitrag fur die
Allgemeinheit zur Verbesserung des Stadtklimas und des Umweltschutzes.

3.2 GESELLSCHAFTLICHE VERANDERUNGEN

Auch fur das Kleingartenwesen bleiben gesellschaftliche, wirtschaftliche und soziale Verédnderungen
nicht ohne Auswirkungen. Die Nachfrageentwicklung von Kleingérten ist stark vom demografischen
Wandel und den damit verbundenen Veranderungen der Altersstruktur abhangig. Die bisherigen
Kleingartner sind vielfach Uberdurchschnittlich alt und ein umfangreicher Generationswechsel steht
an. Nach der Prognose der zukiinftigen natlrliche Bevélkerungsentwicklung ist bis 2030 mit einem

6
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weiteren Verlust von bis zu ca. 14 % der Einwohner bezogen auf das Jahr 2015 zu rechnen. Die
Bevélkerungszahl in Werdau wird auf ca.18.500 EW bzw. 18.000 EW (2.700 EW weniger)
schrumpfen. Mit dem demografischen Wandel ist ein starker Rickgang an Geschosswohnungen zu
erwarten. Wohnungsneubedarf wird es zukinftig nur im Ein- und Zweifamilienhaussektor geben. In
diesem Wohnungsteilmarkt entsteht i. d. R. keine Kleingartennachfrage. Damit wird der Bedarf an
Kleingarten absolut zuriickgehen. Hinzu kommen die Veranderungen in der Altersstruktur. Ein
wachsender Anteil alterer Menschen und der Einwohnerriickgang in den jingeren und mittleren
Altersgruppen flhren zu Verédnderungen in vielen stadtischen Bereichen und erzeugen in
wachsenden Maf3 strukturellen Leerstand. Auch das Kleingartenwesen ist davon nicht
ausgenommen.

Das Verhaltnis von Arbeit und Freizeit hat sich verandert. Erholung ist nicht mehr nur der
Regeneration von verausgabter Arbeitskraft. Die Freizeit bekommt einen anderen Stellenwert, in ihr
sucht man heute Selbstbestatigung und Lebenssinn. Besonders bei jingeren Bevélkerungsschichten
wird die Freizeitgestaltung vom Wandel der Alltagskultur, durch individuelle Lebensstile und Moden
beeinflusst, wodurch Freizeit ein wichtiger Wirtschaftsfaktor ist.

Die demografische Entwicklung, das entstandene flexiblere Berufsleben und das verénderte
Freizeitverhalten wirken sich mittel- und langfristig hemmend auf die Nachfrage nach Kleingarten aus.

Wahrend in GroBBstadten die Kleingarten gerade eine Renaissance erleben und von jungen Familien
mit Kindern als Form der Freizeitgestaltung wieder entdeckt wurden, gestalten sich die
Herausforderungen der Leerstandsproblematik durch die Uberlagerung von hoher Kleingartendichte
und starken Bevélkerungsriickgangen in den Klein- und Mittelstadten sehr viel schwieriger. Eine
wichtige Rolle spielt hier der Zusammenhang zwischen Bevdlkerungsentwicklung und
Wohnungsmarkt, v. a. hinsichtlich des Anteils an gartenlosen Geschosswohnungen, der gerade in
gréBeren Stadten hdher ist als in Klein- und Mittelstddten und eine Nachfrage nach Kleingérten auch
bei Bevilkerungsriickgang erhalten bleibt.

4. BESTANDSERFASSUNG

4.1 QUANTITATIVER BESTAND AN KLEINGARTEN

Derzeit befinden sich im Gebiet der Gemeinde Werdau 60 Kleingartenvereine mit einer Gesamtgréie
von 634.309 m? (63,43 ha) und 1997 Parzellen.

Das entspricht bei einer Einwohnerzahl von 20.860 (Stand 30.06.2015)* einer Gartendichte in
Werdau von 9,57* Gérten pro 100 Einwohner und ca. 30m2/ EW. (~ Aktualisierung zum 31.12.2015
21.039 EW und Gartendichte 9,49 —keine grundlegenden Veranderungen)

Damit liegt Werdau deutlich héher als die Kleingartendichte in Sachsen mit 5,4 Garten pro 100
Einwohner und des Orientierungswertes von 17m?/ EW der stédndigen Konferenz der Gartenamtsleiter
beim Deutschen Stadtetag (GALK). Im Vergleich zu den Nachbargemeinden (2014: Crimmitschau 6,3
Garten/ 100 EW, Glauchau 8,0 Garten/ 100 EW, Meerane 5,3 Garten/ 100 EW) verfigt Werdau Uber
den héchsten Ausgangsbestand an Kleingérten.

Die DurchschnittsgréBe pro Parzelle betragt rechnerisch ermittelt ca. 316 m2, wobei die tatsachlichen
ParzellengréBen pro Gartenanlage variieren zwischen unter 100 m2 bis tUber 500 m2, mit Ausnahmen
auch bis 740 m? (z. B. Landwehrgrund e.V.) oder tber 900 m2 (Schneemuhlenweg e.V. OT
Langenhessen).

Von den 60 Kleingartenanlagen sind 15 Anlagen auf privaten Flurstiicken, 4 Anlagen auf
kommunalen und privaten Flursticken und 41 Anlagen auf rein kommunalen Flursticken.
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Insgesamt stehen 310 Parzellen = 15,8 % leer (Stand 01/2017).

Leerstandsentwicklung 2010 — 2015

(Quelle Stadtverwaltung Werdau, Regionalverband)

Jahr Leerstandsquote in %
2010 5,4

2011 6,3

2012 7,5

2013 13,87

2014 12,05

2015 12,68

2016 14,37

2017 15,8*

*bereits 42 Parzellen durch Zusammenlegung oder Herauslésung aus Regionalverband reduziert

Besonders hohe Parzellenleerstdnde bestehen in folgenden Kleingartenanlagen:
- Naturheilgarten e. V. (26)
- Sonnenschein e.V. (19)
- Selbsthilfe e.V. (17)
- Waldesruh e.V. (14)
- Feierabend e.V. (14)
- Albertsruh e.V., OT Langenhessen (10)
- Schéne Aussicht e.V., OT Steinpleis (10)
- Friesene.V. (9)
- Kranzberggrund e.V. (9)
- Abendfrieden e.V. (8)

Teilweise wird die Pflege von brach gefallenen Géarten von Nachbarp&chtern mit genutzt oder durch
die Kleingéartner im Rahmen der gemeinnitzigen Arbeit gepflegt. Bisher konnte nur im Ausnahmefall
eine geeignete, sinnvolle, gemeinschaftliche Nutzung (z.B. PKW- Stellplatze) realisiert werden.

Der Rickgang der Pachteinnahmen erhéht die Kosten fir die verbleibenden Gartenpachter, was die
Weiterverpachtung zuséatzlich erschwert. Ein Problem stellt die faktische Durchsetzung der
Ruckbauverpflichtung der Lauben und anderer Baulichkeiten durch die Vereine gegentber den
aufgebenden Pachtern dar (teilweise noch alte Vertrage ohne Rickbauverpflichtung oder bei
ungeklarten Pachterwechsel ,Gartennomaden®).

Das Durchschnittsalter der Kleingértner liegt bei 65 Jahren. Mehr als 75 % aller Kleingértner gehéren
der Altersgruppe zwischen 65 und 80+ an. Nur 27 % sind jlnger als 50 Jahre.

Das heif3t im Kleingartenwesen steht ein Generationswechsel an, der bereits begonnen hat und sich
beschleunigen wird, da der Bewirtschaftung eines Gartens gewisse Altersgrenzen gesetzt sind
(BMVBS & BBR, 2008, S. 65 f).

In gleicher Weise lasst sich der Altersdurchschnitt der Kleingartenvorstdnde prognostizieren.

Alle vorhandenen Kleingartenanlagen auf stéadtischen und privaten Grund sind im derzeitigen
Flachennutzungsplan (Stand Entwurf 2001) als Grinflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Dauerkleingarten) dargestellit.
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4.2 QUALITATIVE STRUKTUR DER KLEINGARTENANLAGEN

Lage im Stadtgebiet

Die Kleingartenanlagen sind im Stadtgebiet fast ringférmig verstreut um den Stadtkern und punktuell
in den Ortsteilen zu finden. Kleingéarten stellen fir die Nutzer einen Ausgleich zum Wohnen im
gartenlosen Geschosswohnungsbau dar. Daher ergeben sich wichtige Anforderungen an eine
wohnungsnahe und verkehrsglnstige Lage der Kleingartenanlagen

Die Entfernung von Wohnung und Kleingarten und die Zeit in der man ihn erreichen kann, sind
wichtige Indikatoren. Der vertretbare Zeitaufwand zum Erreichen des Kleingartens durch den Pachter
ist mit héchstens 30 Minuten FuBweg anzusetzen. Die Kleingartenanlagen der Stadt Werdau
befinden sich alle in diesem Erreichbarkeitsradius. Die wohngebietsnahen Gartenanlagen liegen im
Durchschnitt in einer Entfernung von ca. 1,2 km zur Wohnung. Einige wenige Ausnahmen in
peripherer Lage sind in den Ortsteilen vorhanden:

- Schneemihlenweg e.V., Langenhessen

- Frischer Wind e.V., Steinpleis

- Am Zigeunerhaus e.V., Kénigswalde

- Erholung e.V.

Verkehrliche ErschlieBung
Die éffentlichen Wege und Zufahrten und Nebenanlagen zu Kleingartenanlage sind, v. a. in
peripheren Stadtlagen oftmals in einem schlechten Zustand

- Werdau -Nord e. V.

- Harmonie e. V.

- Abendfrieden e. V.

- Feierabend e. V.

- Kranzberggrund e. V.

- Albertsruh e. V. in Langenhessen

Stellplatze
Nach der VwV zur Sachsischen Bauordnung wird als Richtzahl fur Kleingartenanlagen 1 PKW-

Stellplatz je 3 Kleingarten festgelegt. 22 Anlagen verfligen tber PKW-Stellplatze.

Bestand an GroB3grin

Fir die Pflege des GroBgriins auf Gemeinschaftsanlagen sind die Kleingartenvereine zustandig. In
besonderen Fallen (Verkehrssicherheit) erfolgte die Unterstitzung bei Baumpflege- oder Fallungen
und Entsorgungsleistungen durch den Stadtischen Bauhof.

Offentliche Zugéngigkeit der Anlagen )

Derzeit sind nicht alle Anlagen im Rahmen von Offnungszeiten 6ffentlich zugangig. Als Begriindung
wurden Verhinderung von Vandalismus, versicherungstechnische Griinde, ungewollte Benutzung der
Wege z. B. durch Hundebesitzer genannt.

Gemeinschaftsanlagen

sind ein wichtiges Merkmal flr Kleingartenanlagen. Gemeinschaftlich nutzbare Flachen sind wichtig
fir ein soziales Miteinander der Gartner sowie mit AuBenstehenden (z.B. Spielplatz, Vereinshauser,
Ver- und Entsorgungsanlagen)

In 36 Gartenanlagen sind Gemeinschaftsflachen vorhanden,

davon 12 Vereinshauser, davon wiederum 4 in kritischen bis baufalligen Zustand. Ein Vereinshaus ist
als Gaststatte vermietet (Kranzberggrund e.V).

In 5 Kleingartenanlagen gibt es einen Spielplatz bzw. eine Spielwiese.
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Mangel und Probleme aus Sicht der Kleingartner

Im Rahmen der Bestandserfassung und Befragungen, Beratungen und Ortsbesichtigungen wurden
von den Vorstédnden bzw. Pachtern folgende Schwerpunkte und Problemfelder in den
Kleingartenanlagen genannt:

» Die immer héher werdende Altersstruktur Iasst aus altersbedingten kérperlichen
Einschrankungen eine Bewirtschaftung nach dem BKleingG nicht mehr zu.

* Fehlender Nachwuchs fir die Vorstandsarbeit.

» Junge Nachpéchter lassen sich zwar finden aber sie nutzen die Parzelle als
Partygarten oder sie sind nicht in der Lage einer ordnungsgemaBien
Bewirtschaftung, da sie wahrend der Woche berufsbedingt auBerhalb Werdaus sind

» Umgang mit verlassenen Parzellen (,Gartennormaden®), Pflege, Abriss alter Gartenlauben

» Keine finanziellen Spielrdume fir Beraumung, Entsorgung

* In den alten Einzelpachtvertrdgen oftmals kein Verpflichtung zu Berdumung nach
Gartenaufgabe

* Nachlassende Interesse an gemeinschaftlicher Arbeit in den Anlagen

» es fehlen oftmals gemeinschaftliche Spiel- und Aufenthaltsflachen fir Familien mit Kindern

» Leerstand in Gartenanlagen in gesamter Anlage verteilt, keine zusammenhangenden
Randbereiche betroffen

» steigende finanzielle Belastung durch Pachtzahlung an Stadt/ Verpéachter fir leer stehende
Parzellen, von denen keine Pacht eingenommen wird

« Einige Anlagen an Gewassern haben Probleme mit Uberschwemmungen

» Teilweise Probleme mit Nachbarschaften, StraBen- Wegezustand, Oberflachenentwasserung,
Baumbestand -Verkehrssicherung, Gefahrenbeseitigung, fehlende Pkw- Stellplatze

» Teilweise als einschrénkend empfundene Reglementierung durch das
Bundeskleingartengesetz fir junge Familien

4.3 KONFLIKTSITUATIONEN

Fehlende Nachfragen in Kleingartenanlagen kénnen auch mit Konflikten begriindet sein.

Larmbelastung
- Anden Kastanien e.V. in Leubnitz (Fa. SAXAS)
- Neue Anlage e. V. in Leubnitz (Fa. SAXAS)
- Auf der Héhe e. V. (B 175- Zwickauer StrafB3e)
- Fernblick e. V. in Langenhessen

Altlasten
- Selbsthilfe e.V. (ehem. Deponie)
- Am Bahnhof e. V. in Steinpleis (ehemalige Ziegelei Lehmgrube?- keine Quellen gefunden)

Kleingarten mit Vernassungsproblemen:
- An den Kastanien e.V. Leubnitz - durch wild abflieBendes Oberflachenwasser teilweise von
offentliche Flachen

Lage in Uberschwemmungsgebieten § 72 SachsWG
Im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der PleiBe bzw. Koberbach (Zulauf zur PleiBe) befinden
sich 3 Kleingartenanlagen:
- Am Stadtpark e.V.
- Ander PleiBe e.V.
- Ander Kober e.V. .
1 Kleingartenanlage befindet sich im Uberschwemmungsbereich des Ruppertsgriiner Baches
- FreistraBe e.V. in Steinpleis
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VerstéBe gegen S&chsische Wassergesetz und Wasserhaushaltgesetz durch Kleingartenanlagen bei
Lage an Gewassern

In letzter Zeit ist vermehrt aufgefallen ist, dass Griinschnitt (Rasenschnitt, Gehélzschnitt und dgl.) auf
dem Uferstreifen/ Gewasserrandstreifen abgelagert und illegale Verbauungen
(Abflussbeeintrachtigungen) vorgenommen werden.

Séamtlicher Ablagerung in Gewasserrandstreifen und der Uferverbau sind aufgrund der gesetzlichen
Regelungen verboten und bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

4.5 DERZEITIGE KOSTEN EINER PARZELLE

Im Nachtrag vom 05.01.2004 zum Hauptpachtvertrag vom 20.09.1994 zwischen der Stadt Werdau
und dem Regionalverband Werdau/Glauchau der Kleingéartner e. V. als Zwischenpé&chter (vorher
Kreisverband Werdau der Kleingéartner e. V.) wurde die Pacht ab 01.01.2006 auf 0,04 Euro pro m?
erhdht. In der Pacht sind 0,01 EUR pro m? als Ausgleich fur die Winterdienstkosten des Stadtischen
Bauhofs enthalten.

Seit 01.01.2016 betragt die Pacht nunmehr 0,05 EUR/ m2.

Gemal § 5 Abs. 1 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) darf als Pachtzins ,,... héchstens der
vierfache Betrag der ortsliblichen Pacht im erwerbsmafBigen Obst- und Gemiseanbau, bezogen auf
die Gesamtflache der Kleingartenanlage verlangt werden.*

Der Mittelwert hierfir liegt im Landkreis Zwickau It. Grundstiicksmarktbericht 2015 111,24 EUR/ha.
Zulassig sind demnach 0,0445 EUR/m?2. Da die aktuelle Pachthéhe von 0,05 EUR/m?2 davon 0,01
EUR/m2 fir Winterdienstleistungen, die die Stadt fir alle stadtischen Kleingartenanlagen tGbernimmt,
enthalt, werden die gesetzlichen Regelungen des Bundeskleingartengesetzes eingehalten.

Im Vergleich dazu werden in den Nachbargemeinden folgende Zinssétze erhoben:

Meerane:
Glauchau:

0,02 EUR/m? - keine Zuschusszahlung

0,06 EUR/m? - davonerhalt die Stadt 0,03 EUR/m? und der Kleingartenverband
0,03 EUR/m?, davon bleiben 0,01 EUR/m?2 beim Territorialverband und 0,02
EUR/m?2 werden als Zuschuss an die Vereine ausgereicht (ca. 11 TEUR)
Crimmitschau: 0,04 EUR/m? - davon 5.000 EUR/a Zuschuss an Kleingartenanlagen
Einnahmen/ Ausgaben der Stadt Werdau pro Jahr )

Einnahmen der Stadt gemal Hauptpachtvertrag vom 20.09.1994/ 1. Anderung vom 05.01.2004 bei
einer Pachtflache von 353.308 m?

Die Pachtflache betragt aktuell: 499.255 m2 (01.01.2016)

2015 bei 0,04 EUR/m?2 2016 bei 0,05 EUR/m?

Pachteinnahme

19.890,20 EUR

24.862,75 EUR

Abflhrung an Regionalverband
10 %

-1.989,02 EUR

-2.486,27 EUR

Verbleibende Einnahme

17.901,18 EUR

22.376,48 EUR

davon flir Winterdienst

4.972,55 EUR

4.972,55 EUR

11




Kleingartentwicklungskonzept Werdau
5. BEDARFSERMITTLUNG

Der Kleingartenleerstand ist keine vortbergehende Erscheinung. Daher ist es wichtig die Prozesse
der Stabilisierung und Bestandsanpassung mit geeigneten Strategien zu steuern. Eine
Kleingartenentwicklungskonzeption hat das Ziel, die Kleingartenanlagen noch besser in die
Stadtentwicklung einzubinden und stadtische Erfordernisse sowie die Erfordernisse des
Kleingartenverbandes aufeinander abzustimmen. Erstrangiges Ziel ist es, die Kleingartenanlagen
maoglichst zu erhalten und zu sichern ggf. mit einer geringeren Anzahl der Parzellen.

Eine Mdglichkeit besteht darin, eine Vergro3erung des Anteils an 6ffentlich nutzbaren Flachen fur
Stellplatze, Flachen fur Spielméglichkeiten oder als Kleingartenpark um den
gesamtgesellschaftlichen Erholungscharakter zu starken

Abhéangig von der zukinftigen Bevolkerungsentwicklung, nach deren Prognose mit einem Verlust von
10 bis 14,5 % bis 2030 zu rechnen ist, wird der Bedarf an Kleingarten absolut zuriickgehen.

Wichtig ist eine frihzeitige planerische Einflussnahme auf den zu erwartenden Rickgang an
Kleingarteninteressenten und eine sinnvolle Reduzierung der Flachen

Die rucklaufige Bevolkerungsentwicklung und Schrumpfung sowie die veranderten Siedlungs- und
Wohnungsmarktstrukturen, der gekennzeichnet ist durch die Abnahme des Anteils gartenloser
Wohnungen sind die wesentlichsten Ursachen fiir den Nachfragertickgang bei Kleingarten. Das hohe
Durchschnittsalter der jetzigen Nutzer ist eine weitere Ursache fir wachsenden Leerstand. Nachfrage
und Leerstand bei Kleingarten werden darUber hinaus durch die Kleingartendichte beeinflusst.

5.1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Jahr Einwohner davon Alter 65 Alten- Durch Bemerkung
gesamt erwerbsfahige und mehr | quotient | schnitts-
Alter 20-unter 60 alter
Jahre
2000 | 26.077 61,67 % 19,56 % 31,7 43,7
2005 | 24.290
2010 | 22.616 59,14 % 26,99 % 45,6 47,8
2014 | 21.005 57,04 % 28,09 % 49,2 49,2

6. Regionalisierte Bevélkerungsprognose - Variante 1
(mit Veranderungen gegeniiber 2014)

2015 | 21.000
2020 20.700 54,59 % 29,46 % 54,2 49,1 Bevdlkerungsriickgang
2025 19.800 52,52 % 31,81 % 60,3 49,9 bis 2030 bezogen auf
2030 18.900 48,67 % 34,92 % 71,7 50,7 2014 > 10 %

(-22,9 %) (12,2 %)

6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose - Variante 2

(mit Veranderungen gegenitiber 2014)

2015 | 20.800
2020 19.800 53,53 % 30,80 % 57,8 50,0 Bevoélkerungsriickgang
2025 18.800 51,59 % 32,98 % 64,5 50,8 bis 2030 bezogen auf
2030 18.000 47,77 % 36,66 % 76,2 51,6 2014 > 145%

(-28 %) (11,3 %)
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Merkmal Voraussichtlich Bevolkerung Verdnderungen gegeniiber 2014 in
Alter in Variante 1 in 1.000 EW %
10.Jahres-
schritten
2014 2020 2025 2030 2020 2025 2030

unter 10 1,5 1,6 1,5 1,4 5,3 -0,5 -11,8
10-20 1,6 1,7 1,7 1,7 5,6 5,9 7,0
20-30 1,7 1,5 1,4 1,4 -11,3 -17,1 -21,2
30-40 2,1 2,4 2,1 1,7 18,1 1,2 -18,5
40-50 2,8 2,2 2,4 2,5 -19,8 -15,7 -11,2
50-60 3,6 3,5 2,7 2,2 -4,6 -26,3 -38,3
60-70 3,0 3,3 3,4 3,3 11,1 14,5 9,3
70-80 3,2 2,6 2,6 2,9 -19,2 -17,7 -9,9
80 und mehr 1,5 1,9 2,1 2,0 22,9 34,9 29,9

Gesamt 21,0 20,7 19,8 18,9 -1,4 -5,6 -10,0
Merkmal Voraussichtlich Bevolkerung Veréanderungen gegeniiber 2014 in
Alter in 10- Variante 2 in 1.000 EW %
Jahres
-schritten

2014 2020 2025 2030 2020 2025 2030

unter 10 1,5 1,5 1,3 1,2 -3,4 -12,9 -21,9
10-20 1,6 1,6 1,6 1,6 2,1 2,2 -0,6
20-30 1,7 1,2 1,3 1,3 -28,8 -25,3 -23,3
30-40 2,1 2,2 1,8 1,4 6,1 -13,7 -30,1
40-50 2,8 2,1 2,2 2,3 -23,7 -21,3 -18,5
50-60 3,6 3,4 2,6 2,1 -6,3 -28,5 -41,1
60-70 3,0 3,3 3,4 3,2 10,4 12,9 7,2
70-80 3,2 2,6 2,6 2,8 -19,4 -18,0 -10,5
> 80 1,5 1,9 2,1 2,0 22,4 34,5 29,5

Gesamt 21,0 19,8 18,8 18,0 -5,9 -10,3 -14,5

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 6. Regionalisierte Bevélkerungsprognose

Fazit: die gleiche Entwicklung lasst sich fir den Altersdurchschnitt der Kleingartenpachter und deren
Vorstande prognostizieren
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5.2 KLEINGARTENBEDARFS- UND VERSORGUNGSPROGNOSE BIS 2030

Ein wichtiger Indikator flr die Beurteilung des Kleingartenbestandes ist die Kleingartendichte. Derzeit
betragt die Kleingartendichte in Sachsen etwa 5.4 Kleingarten je 100 Einwohner. Die gréBte
Kleingartendichte gibt es in Sachsen-Anhalt mit 9 Garten je 100 Einwohner. In den neuen
Bundeslandern liegt der Durchschnitt bei 4 Kleingérten pro 100 Einwohner, in den alten
Bundeslandern sogar nur unter 1 Kleingarten je 100 Einwohner. In Werdau Uberlagern sich
Bevélkerungsverluste und Schrumpfung sowie eine hohe Kleingartendichte.

Fir die zu erwartende Bevoélkerungsentwicklung in der Stadt Werdau, basierend auf der 6.
Regionalisierten Bevodlkerungsprognose gehen wir von einem voraussichtlichen
Bevélkerungsrickgang bis 2030 von weiteren 14 % im Vergleich zum Stand 30.06.2015 (20.861 EW)
aus. Danach leben in Werdau 2030 noch 18.000 (untere Variante) bis 18.900 — (18.500 *) Einwohner
(oberer Variante).

*18.500 Einwohner- Quelle: Dipl.-Ing. Robin Gutting, Wohnflachenneubaubedarfsprognose i. R.
Flachennutzungsplan - Eigene Darstellung auf Basis der Ergebnisse des IOR-Internetrechenprogramm

5.2.1 BERECHNUNGSMODELL 1 - NACH KENNZAHLEN KLEINGARTENDICHTE IN
SACHSEN UND WERDAU

Im Folgenden erfolgt eine Kleingartenbedarfsprognose bis 2030 aufgrund der Kennzahlen zur
Kleingartendichte und unter Annahme einer gleichbleibenden Nachfrage in 3 Varianten

1. in Werdau 8,16 KG/100 EW
2. Mittelwert Sachsen/ Werdau 6,8 KG/100 EW
3. in Sachsen 5,5 KG/100 EW

Bestand
30.06. 20.860 EW Gesamt Gartendichte vorhandener
2015 vorhanden 9,57 Garten/ 100 EW * Leerstand 295
1997 Parzellen (14,4 % bezogen
auf
Gesamtbestand)

75 % der KG Uber | Verpachtete Bendétigte Gartendichte

65 Jahre und Parzellen 8,16 Garten / 100 EW
25 % 80 Jahre 1702 (entsprechend Nachfrage
und alter?! 2016)
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Prognose
Prognose | Variante 1 Szenario 1 zusatzlicher
2020*** 20.700 EW** Bei gleicher Gartendichte wie Leerstand 13
2016: (gesamt 15,4 %)
Kleingartenbedarf 1689
Variante 2 Szenario 2 zusatzlicher
19.800 EW Bei gleicher Gartendichte wie Leerstand 87
2016: (gesamt 19,1 %)
Kleingartenbedarf 1615
Bei Anstieg der Szenario 3 zusatzlicher
Uber 65jahrigen Bei angenommenen Mittelwert Leerstand 356
von 28 auf 31 % Gartendichte Werdau und (gesamt 32,6 %)
und Sachsen (6,8):
Abnahme der 20- Kleingartenbedarf 1.346 (bis
65jahringen von max. 1407 _bei positiverer
57 auf 53 % Bevoélkerungsentwicklung**)
Prognose | Variante 1 Szenario 1 zusatzlicher
2025*** 19.800 EW** Bei gleicher Gartendichte wie Leerstand 87
2016: (gesamt 19,1 %)
Kleingartenbedarf 1615
Variante 2 Szenario 2 zusétzlicher
18.800 EW Bei gleicher Gartendichte wie Leerstand 168
2016: (gesamt 23,2 %)
Kleingartenbedarf 1534
Bei Anstieg der Szenario 3 zusatzlicher
Uber 65jahrigen Bei angenommenen Mittelwert Leerstand 424
von 28 auf 33 % Gartendichte Werdau und (gesamt 36 %)
und Sachsen (6,8):
Abnahme der 20- Kleingartenbedarf 1278 (bis
65jahringen von max. 1346 bei positiverer
57 auf 51,5 % Bevoélkerungsentwicklung**)
Prognose | Variante 1 Szenario 1 zusatzlicher
2030*** 18.900 EW** Bei gleicher Gartendichte wie Leerstand 168
2016: (gesamt 23,2 %)
Kleingartenbedarf 1542
Variante 2 Szenario 2 zusétzlicher
18.000 EW Bei gleicher Gartendichte wie Leerstand 230
2016: (gesamt 26,3 %)
Kleingartenbedarf 1472
Bei Anstieg der Szenario 2 zusatzlicher
Uber 65jahrigen Bei angenommenen Mittelwert Leerstand 478
von 28 auf 36,7 % Gartendichte Werdau und (gesamt 38,7 %)
und Sachsen (6,8):
Abnahme der 20- Kleingartenbedarf 1224 (bis
65jahringen von max. 1285 _bei positiverer
57 auf 47,8 % Bevdlkerungsentwicklung**)
,,Worst- Szenario 4 zusatzlicher
case- Bei Annahme Kleingartendichte | Leerstand 681 bis
Szenario“ Sachsen (5,4): 730
Kleingartenbedarf: 1.020 (V1) (gesamt 49 - 51
bis 972 (V2) %)

*im Vergleich Kleingartendichte in Sachsen (2015): 5,4 KG/ 100 Einwohner
**6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen (Variante 2)
***Bezug zu 2014 —21.005 EW
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Leerstand (addiert)
Variante 2016 2020 2025 2030
Bestand
1 Bevodlkerungsprognose Variante 2 295 382 463 525
+87 +168 +230
2 V 1 + Mittelwert Gartendichte 295 590 651 712
+295 +356 +417
3 V 2 — Mittelwert Gartendichte 295 651 719 773
+356 +424 +478
4 V1 + Sachendurchschnitt Gartendichte 295 879 928 976
+584 +633 +681
Variante Leerstand in %
2016 2020 2025 2030 ~Worst-case"
V2 —Szenario2 | 14,4 19,1 23,2 26,3 bei
Gartendichte Kleingarten-
2016 von 8,16/ dichte Sachsen
100 EW 54
V 1 — Mittelwert 14,4 29,5 32,6 35,6
Gartendichte 50 %
von 6,8/100 EW
V2- 14,4 32,6 36,0 38,7
Szenario 3
Mittelwert
Gartendichte
von 6,8/100 EW

5.2.2 BERECHNUNGSMODELL 2 - NACH GALK - RICHTWERTEN

Zur Plausibilisierung des Kriteriums der Kleingartenversorgung wurden die festgelegten Richtwerte
der standige Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag (GALK) fir kleingartenreiche
Vergleichsstadte mit 1 Kleingarten pro 8-12 Geschosswohnungen herangezogen. Als zusétzlicher
Orientierungswert wird eine Flache von 17 m? Einwohner genannt.

Der Richtwert flir den heutigen Bedarf an Kleingartenparzellen in Werdau wird anhand der
gartenlosen Wohnungen ermittelt. Als ,gartenlos” gelten Wohnungen, die Uber keine Garten an der
Wohnung verfiigen. Da es dariiber keine Statistik gibt, wird der Bestand tber die Zahl der
Geschosswohnbauten bzw. Geschosswohnungen abgeleitet (vgl. GALK-Vorgaben).

Nach dem GALK-Richtwert von einem Kleingarten pro 8-12 Geschosswohnungen wurde sich fur
Werdau im Bestand bei 8.570 Wohnungen (2015) in Mehrfamilienh&usern ein Bedarf von 1.071 bis
715 Kleingarten ergeben. Tats&chlich liegt der ermittelte Richtwert in Werdau bei einem
Kleingartenbestand von 1955 Parzellen (2017) bei 1 Kleingarten pro 4,34 Geschosswohnungen,
damit deutlich héher als die GALK-Richtwerte.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde ein aktuelle
Wohnbauflachenneubedarfsprognose Werdau 2030 erarbeitet. Im Ergebnis wird sich im
Wohnungsteilmarkt der Mehrfamilienhduser (MFH) eine Verringerung der Anzahl der Wohnungen
(siehe Abbildung 1) ergeben.
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Wohnungen
10.000 :
7.500 s e ———
5.000
2.500

=&=—EZH vor 1920 1.120 1.110 1.100 1.100
EZH 1920-1990 1.900 1.890 1.880 1.870
EZH nach 1990 1.310 1.390 1.470 1.540
e=gr=\IFH 8.570 8.310 8.060 7.810

Abb. 1 Wohnungsbestand (Quelle: Wohnbauflachenneubedarfsprognose Werdau 2030, P&P- Prognose und
Planung, 30.01.2017)

Verrechnet man die aktuelle Zahl der vorhandenen und verpachteten Parzellen in Werdau (far 2017)
mit der Zahl der Geschosswohnungen (2015 - 8.570), so ergibt sich der Richtwert, der fiir die
prognostizierte Bedarfsberechnung herangezogen wird.

Damit liegt der tatsachlich Richtwert in Werdau bei einem Kleingartenbestand deutlich héher als die
GALK-Richtwerte. Unter Berlcksichtigung des derzeitigen Leerstandes von 310 Parzellen (15,7 %)
kann fir 2017 von einer aktuellen Nachfrage von 1 Kleingarten pro 5,15 Geschosswohnungen
ausgegangen werden.

Anzahl Bestand | Richtwert Verpachtete | Richtwert je 1 | Leerstand
Geschoss- je 1 Garten | Parzellen Garten
wohnungen
2016 8.570 1997 4,3 1702 5,05 295
2017 8.570 1975 4,34 1665 5,15 310
TRENDPROGNOSE

Die vorhandenen groBen Geschosswohnbaugebiete in der Stadt ,Am Kranzberg® und ,Werdau-Ost*,
die von zahlreichen wohnungsnahen Kleingartenanlagen umgeben sind, werden von einem hohen
Altersdurchschnitt ihnrer Bewohner gepréagt. In diesen Stadtteilen werden sich in den néchsten Jahren
groBBe Veranderungen vollziehen. Generell wird in Werdau der Bedarf an Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern in der Prognose bis 2030 bis auf 7.810 WE's zurlickgehen (Abbildung 1).

Prognose 2030 mit Annahme gleichbleibende Nachfrage in Werdau (Szenario 1)
Richtwert 1 Kleingarten je 5,15 Geschosswohnungen
7.810 Geschosswohnungen ./.5,15= 1.516 Kleingéarten
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Angenommene Prognose 2030 mit Annahme geringfligig abnehmende Nachfrage in Werdau

(Szenario 2)

Richtwert 1 Kleingarten je 6 Geschosswohnungen
7.810 Geschosswohnungen ./.6 = 1.300 Kleingarten

PROGNOSE NACH GALK-RICHTWERTEN ZUM VERGLEICH

GALK-Prognose 2030 mit moderater Abnahme der Nachfrage (Szenario 3)
Richtwert 1 Kleingarten je 8 Geschosswohnungen
7.810 Geschosswohnungen ./.8 = 976 Kleingarten

Weitere Vergleichsrechnungen:

GALK-Prognose 2030 mit starker Abnahme der Nachfrage (Variante 3)
Richtwert 1 Kleingarten je 10 Geschosswohnungen

7.810 Geschosswohnungen ./.10 = 781 Kleingérten

GALK-Prognose 2030 mit sehr starker Abnahme der Nachfrage (Variante 4)
Richtwert 1 Kleingarten je 12 Geschosswohnungen
7.810 Geschosswohnungen ./. 12 = 650 Kleingérten

Szenario | Anzahl Richtwert Bedarf Leerstand Leerstand %
1 Geschoss- je 1 Garten Parzellen

wohnungen
2020 8.310 5,15 1.613 362 -18,33
2025 8.060 5,15 1.565 410 -20,76
2030 7.810 5,15 1.516 459 -23,24
Szenario | Anzahl Richtwert Bedarf Leerstand Leerstand %
2 Geschoss- je 1 Garten | Parzellen

wohnungen
2020 8.310 6 1.385 570 -28,86
2025 8.060 6 1.343 632 -32,00
2030 7.810 6 1.301 674 -34,12
Szenario | Anzahl Richtwert Bedarf Leerstand Leerstand %
3 Geschoss- je 1 Garten Parzellen

wohnungen
2020 8.310 8 1.038 937 -47 44
2025 8.060 8 1.007 968 -49,00
2030 7.810 8 976 999 -50,58

Bei der Erstellung des Konzeptes wird davon ausgegangen, dass die individuelle Nachfrage nach
Kleingarten entgegen der Trendprognose (Szenario 1) zurlickgehen wird. Werdau ist im Vergleich der
Kleingartendichte in Sachsen eine sehr kleingartenreiche Stadt.

Daher wird fiir die Prognose vorgeschlagen, den Kleingartenbedarf fiir die Stadt Werdau mit
Hilfe des Richtwertes von einem Garten auf 6 gartenlose Geschosswohnungen (Mittelwert-
Szenario 2) fiir die entsprechenden Jahre zu berechnen. Nach der GALK-Prognose (1:8 - 1:12)
bis 2030 wird die Nachfrage nach den GALK-Vorgaben auf 1.300 bis 976 Kleingarten zurtickgehen.
Diese Richtwerte erscheinen fir Werdau nicht geeignet.
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5.2.3 BEDARFSERMITTLUNG NACH BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Zur Plausibilisierung der ermittelten Bedarfszahlen wurde im Vergleich zur Bedarfsprognose nach
den Kennzahlen zur Kleingartendichte und unter Annahme einer gleichbleibenden Nachfrage in
Sachsen und Werdau, sowie nach GALK-Vorgaben wurde der Kleingartenbedarf der heutigen
Bedarfszielgruppen in Relation zur zukinftigen Altersstrukturentwicklung nach der 6. Regionalisierten
Bevdlkerungsprognose fiir die Stadt Werdau gestellt.

Personen
25.000
20.700 19.900
k- 18.900
20.000 - e T AP 18.000
- == -A
15000
10000
0
2015 2020 2025 2030
80 und dlfer 1.400 1.800 2.000 1.900
65 bis < 80 4.300 4.300 4.200 4.700
45 bis < 65 6.900 6.100 5.400 4.600
25bis < 45 4.300 3.800 3.400 3.000
|5 bjs < 25 1.400 1.500 1.600 1.600
() Dis<15 2.400 2.400 2.300 2.200
- A= Gesamtbevdlkerung 20.700 19.900 18.900 18.000

Abb.2 Bevélkerungsentwicklung 2015-2030 untere Variante, Eigenen Darstellung Dipl.-Ing. Robin Gutting

Personen
25.000
20.700 20.300
19.300
20.000 A R Y 18.500 -
T=-aA
o0 B e e B
5000 e e e T e D
, 1R I
2015 2020 2025 2030
80und alter 1.400 1.800 2.000 1.800
45 bis < 80 4.300 4.300 4.200 4.700
45 bis < 65 6.900 6.200 5.500 4.700
25 bis < 45 4.300 3.900 3.500 3.200
|5 bis < 25 1.400 1.600 1.600 1.700
() bis< 15 2.400 2.500 2.500 2.400
= A= Gesamibevdlkerung 20.700 20.300 19.300 18.500

Abb.3 Bevblkerungsprognose 2015-2030 obere Variante, Eigene Darstellung Dipl-Ing. Robin Gutting
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Die Altersstrukturentwicklung prognostiziert in beiden Varianten:

- Zahl der 0-bis unter 15-Jahringen (Kinder) bis 2020 /2025 stabil

- Leichte Zunahme der 15-bis unter 25-Jahringen (Jugendliche) bis 2030
Die Menschen im Alter von 0 bis 25 Jahren spielen jedoch in der Nachfragegruppe fir Kleingéarten
ohnehin eine untergeordnete Rolle.

- Kontinuierlicher Rickgang der 25-bis unter 45-dahrigen (jungere Erwerbsféhige) bis 2030

- Kontinuierlicher Rickgang der 45-bis unter 65-Jahrigen (&ltere Erwerbsfahige) bis 2030
Die Zahl der jungen Erwachsenen (-30 %) und vor allem die Zahl der heute starksten
Nachfragegruppe zwischen 45 (50) bis 65 Jahren wird jedoch kontinuierlich (-33 %) abnehmen

- Zahl der 65-bis unter 80-Jahrigen (junge Senioren) stabil bzw. leichter Anstieg bis 2030
Die Zahl im Alter zwischen 65 und 80 Jahren bleibt relativ stabil bzw. steigt leicht an (+9 %), was sich
geringflgig positiv auf den Kleingartenbestand auswirken kann.

- Zahl der 80-Jahrigen und alter (Hochbetagte) steigt kontinuierlich
Die Zahl der Uber 80-jahrigen steigt kontinuierlich (+35 %), gehért jedoch nicht zu den potentiellen
Nachfragern nach Kleingarten, da der Garten in der Regel spatestens nach dem 80. Lebensjahr
aufgegeben wird.

Im Vergleich der Berechnungsverfahren, kommt man zu dem Ergebnis, dass alle drei
Prognosemodelle zu einem &hnlichen Ergebnis fihren. Ausgehend vom prognostizierten Rickgang
der fur die Nachfrage entscheidenden Altersgruppe fir Kleingarten von 30 — 33 % und unter der
Annahme des kontinuierlichen (geringfligigen) Rickgang der Abnahme der Nachfrage ist die
Plausibilitdt des ermittelte Rickgang nach den beiden Berechnungsverfahren von 34,8 %
(Kleingartendichte Mittelwert) und 33,5 % (in Anlehnung an GALK mit 1:6) bestétigt.

Bei starkerer Rlickgang (sog. Trendprognose nach GALK)
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5.2.4 GESAMTVERGLEICH DER BERECHNUNGSMODELLE

2016 Rick- | 2017 Riick | 2020 | Riick- | 2025 | Riickg | 2030 | Rick
gang gang gang ang gang
Anzahl 1997 1955**
Parzellen im 1975
Bestand
Leerstand 295 310
Verpachtete 1702 1665 1580 1500 1436
Parzellen Garten
-dichte

7,98

Vergleich mit Prognose-Berechnungsvarianten

Berechnungs- | Garten 1615 382 | 1534 463 | 1472 | 525
Methode 1 -dichte
Variante 2 8,16
(8,16) wie
2016
Berechnungs- 1407 590 | 1346 651 | 1285 712
Methode 1
Variante 1
Mittelwert (6,8)
(siehe S. 16)
Berechnungs- 1346 651 | 1278 719 | 1224 773
Methode 1
Variante 2
Mittelwert (6,8)
(siehe S. 16)
Berechnungs 1385 570 | 1343 632 | 1301 674
Methode 2
GALK 1:6
(siehe S. 18)
Mittelwert 1379 603 | 1322 667 | 1270 719

GALK- 1038 937 | 1007 968 | 976 | 999
Berechnungs-
Methode 2
GALK 1:8

*ohne KGA ,An der PleiBe” (8) und ,,Griine Oase” (6)

** ohne KGA ,An der PleiBe” (8) und ,Griine Oase” (6), ohne ,Falkens Wiese" (5) und mit Zusammenlegung
Parzellen

Freie Erde Langenhessen + 20

Ergebnis:

Im Vergleich der Berechnungsmethoden hat sich gezeigt, dass das Rechenmodell mit
gleichbleibender Nachfrage nicht realistisch ist, da bereits 2017 die Gartendichte als
MaBstabskriterium fir den Bedarf und damit die Nachfrage geringer als 2016 ist. Die Nachfrage wird
jahrlich v. a. in Abhangigkeit von der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung sinken.

Die Bevdlkerungsprognose (obere Variante) - Variante 1 der 6. Regionalisierten
Bevdlkerungsprognose beinhaltet nach den Erlduterungen des Statistischen Landesamtes Sachsen
die Bevolkerungsvorausberechnung unter besonderer Berlcksichtigung der Zuwanderungen der
jungsten Zeit. Der Bevélkerungsrickgang in Sachsen verlauft daher zwar langsamer als in der
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vorherigen Berechnung, aber die hohen Zuwanderungen haben nur eingeschrankte Auswirkungen
auf die langfristige Bevolkerungsentwicklung. Der Trend der zunehmenden Alterung ist in den
nachsten 3 Jahrzehnten nicht umkehrbar. Auf dieser Begriindung des Statistischen Bundesamtes
basiert die untere Variante 2 der Bevilkerungsprognose. Vergleicht man die beiden
Vorausberechnungen fir die Stadt Werdau (siehe Kapitel 5.1) werden

in der oberen

Variante 1

2015 - 21.000 Einwohner
2020 - 20.700 Einwohner
2030 - 18.900 Einwohner und

in der unteren Variante 2
2015 - 20.800 Einwohner
2020 - 19.800 Einwohner
2030 - 18.000 Einwohner angenommen.

Die EW-Zahl zum 30.06.2016 betrug bereits 20.860. Daher wird die untere Variante 2 als realistischer
angesehen. Allerdings hat die Stadtverwaltung im Januar 2017 im Rahmen der Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes eine eigene Bevolkerungs- und Haushaltprognose fur das Jahr 2030 auf der
Grundlage verschiedener statistische Daten durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde eine obere und eine
untere Variante ermittelt. Die Gesamtbevélkerung im Jahr 2030 betragt zwischen 18.500 und 18.000
Einwohner.
Daher wird vorgeschlagen, als Grundlage fiir die planerische Zielkonzeption folgenden Mittelwert
(siehe Tabelle S. 21) zu bilden:

- Bedarfsberechnungsmethode 1 Variante 1 mit Mittelwert 6,8 Garten/pro Einwohner

- Bedarfsberechnungsmethode 1 Variante 2 mit Mittelwert 6,8 Garten/pro Einwohner

- Bedarfsberechnungsmethode 2 mit 1 Garten pro 6 Geschosswohnungen

und zum Vergleich den Mittelwert* aus
- Bedarfsberechnungsmethode 2 mit 1 Garten pro 6 Geschosswohnungen
- GALK-Empfehlung 1:8

gegeniberzustellen.

Rechnerisch wird bis 2030 ein Uberangebot von bis zu 719 — 859 Parzellen (bezogen auf 2016 mit
vorhandenen Leerstand 295) ermittelt. Damit stehen ca. 36 % und 43 % * der Kleingarten mittel- und
langerfristig zu Disposition. Die Zielkonzeption soll daher Vorgaben und Prioritadten zur Steuerung des
Wandlungsprozesses festlegen.
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6. KLEINGARTENENTWICKLUNG — PLANERISCHES ZIELKONZEPT
6.1 LANGFRISTIGE ENTWICKLUNGSZIELE/ LEITLINIEN

Kleingarten sind fir eine lebenswerte Stadt von Morgen zu erhalten, weil sie vielféltige Beitrage zur
biologischen Vielfalt, fir ein attraktiv gestaltetes Wohnumfeld und fir das Image der Stadt leisten (vgl.
GALK DsT).

Die sozialen, 6kologischen, stadtgestalterischen und ékonomischen Funktionen und Wirkungen der
Kleingarten flirr eine Stadt sind unbestritten. Daher stehen die Kommunen vor der Aufgabe angesichts
der veranderten Rahmenbedingungen das Kleingartenwesen zu erhalten und zu entwickeln.

Der Deutsche Stadtetag setzt sich fir die Weiterentwicklung des Kleingartenwesens und flir den
Erhalt und die langfristige Sicherung des Kleingartenbestandes in den Stadten ein und hat im
September 2011 die Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung des Kleingartenwesens in den Stadten
bestatigt.

In den Leitlinien des Deutschen Stadtetages werden fir die nachhaltige Entwicklung des
Kleingartenwesens in den Stadten 6 Handlungsfelder als zukiinftige Schwerpunktaufgaben fur die
Kleingéartner, Politik und Stadtverwaltung benannt, die in den Entwicklungszielen und im
MaBnahmekonzept konkretisiert wurden.

1. Bedarfsgerechte Kleingartenentwicklung

Ziel ist eine zuklnftige bedarfsgerecht und nachhaltige Kleingartenentwicklung unter den
Bedingungen des demografischen Wandels und bei Berlicksichtigung weiterer Einflussfaktoren.
Kleingérten gehdren in der Stadt zu den sogenannten ,weichen* Standortfaktoren und zu
stadtebaulichen Gesamtsituation, weil sie vielfaltige Beitrdge zur biologischen Vielfalt, fur ein
attraktiv gestaltetes Wohnumfeld und fir das Image der Stadt leisten.

Erstrangiges Ziel ist es, die Kleingarten als Bestandteil des stadtischen Griinsystems zu erhalten
und ein bedarfsgerechtes Angebot in quantitativer und qualitativer Hinsicht dauerhaft sicher zu
stellen.

Aufgrund des Bevdlkerungsrickgangs und des Wandels der Alltagskultur und der Lebensstile
werden weniger Kleingarten benétigt. Daher ist eine strategische Steuerung der Verkleinerung
von Anlagen, der Umstrukturierung und des Riickbaus erforderlich.

Die Stadt Werdau hat sich entschieden ein Kleingartenentwicklungskonzept zu erarbeiten. Die
Kleingartenentwicklungskonzeption hat das Ziel, die Kleingartenanlagen noch besser in die
Stadtentwicklung einzubinden und stadtische Erfordernisse sowie die Erfordernisse des
Kleingartenverbandes aufeinander abzustimmen. Daher wird ein gesamtstadtisches
Kleingartenentwicklungskonzept als Grundlage fir die vorbereitende Flachennutzungsplanung
und verbindliche Bauleitplanung erstellt. Zum Einem erfolgt die Zukunftssicherung des
bedarfsgerechten Bestandes als Dauerkleingarten im Flachennutzungsplan. Das
Kleingartenkonzept soll andererseits L6sungsmdglichkeiten aufzeigen, um das bereits
vorhandene Uberangebot an Kleingarten und den zu erwartenden wachsenden Leerstand
aufgrund des hohen Durchschnittsalters der Gartenpachter abzubauen.

Um die Nachfrage nach Kleingéarten zuklnftig zu sichern, muss Uber neue Standortfaktoren
nachgedacht werden und die Attraktivitat der Anlagen flr neue Zielgruppen, insbesondere fiir die
jungere Generation erhéht werden. Der Garten bietet den idealen Rahmen fir eine
Naturerziehung innerhalb der Familie von Generation zu Generation. Die Zukunft des
Kleingartenwesens ist davon abhangig, wie man in Zukunft das Interesse von jlingeren
Haushalten und Familien mit Kindern wecken kann. Dies erfordert eine Offenheit und Flexibilitét in
der Vereinsarbeit und Gestaltung der Kleingartenanlagen gegenuber jungen Familien mit Kindern
oder Zuwanderern und Migranten.

Eventuell sind Vorschriften und Satzungen zu Gberprifen.

2. Kleingartnerischen Nutzung

Die kleingartnerische Nutzung ist als wichtigste Grundlage zu sichern. Kleingartenanlagen

mussen sich aufgrund der sondergesetzlichen Regelungen im Bundeskleingartengesetz zum

Pachtzins, zum Kindigungsschutz und zur Entschadigung, die den Grundstlckseigentiimer in der

Auslibung seiner Rechte beschranken, deutlich von Wochenend- und Ferienhaussiedlungen

unterscheiden. Die Kommunen und vor allem die Kleingartnerorganisationen missen dafiir Sorge
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tragen, dass die gesetzlichen Regelungen zur kleingartnerischen Nutzung eingehalten werden. Im
Rahmen der Kleingartenentwicklungskonzeption wird die Gemeinnitzigkeit der Anlagen geprft,
und ggf. eine Umnutzung zu Erholungsgéarten vorgeschlagen.

3. Soziale Aufgaben

Die soziale Bedeutung des Kleingartenwesens im Hinblick auf die gesellschaftliche
Entwicklungstendenzen (Folgen finanzielle Umverteilung, zunehmende Zahl von Menschen, die
am Existenzminimum leben, Integration von Migranten) ist neu zu positionieren. Flr die Zukunft
sollten die vorhandenen groBartigen Potentiale flr generationentbergreifendes gemeinsames
Lernen und fir die soziale und kulturelle Integration weiter gestarkt werden.

Im Rahmen des Studentenprojektes der Fachhochschule Erfurt zum INSEK 2030 wurde u. a. als
eine SchlisselmaBnahme im Handlungsfeld Freiraumentwicklung die Errichtung eines
sinterkulturellen Gartens — Freundschaftsgriin“ als Nachnutzung von in leerstehenden Parzellen
(z. B. KGA ,Feierabend®) vorgeschlagen. Dieses Integrationsprojekt sollte mit dem Landkreis
Zwickau und der Stiftung Soziale Dienste mit dem Integrationsblro in Werdau sowie dem
Regionalverband weiter konkretisiert werden.

Die Kleingéarten sind der idealen Ort fir die die Verbindung zwischen Gartenarbeit, Naturerlebnis
und griinen Abenteuerspielplatz. Die Familienfreundlichkeit muss in den Anlagen erhéht werden,
z. B. durch Angebote von flexiblen ParzellengréBen (siehe BKleingG — Fléache ist eine
Sollbestimmung, keine Obergrenze) fir die unterschiedlichen Bedrfnisse der Pachtergruppen
(Berufstatige, Rentner) und Schaffung von Spielmdéglichkeiten fur Kinder und
Gemeinschaftsanlagen zur Begegnung zwischen den Generationen. So kénnen z. B. freie
Parzellen zu gemeinschaftliche Spielflachen hergerichtet werden um den Zulauf jingere Pachter
zu aktivieren. Die Schaffung &ffentlicher Nutzungsmdglichkeiten durch die Vernetzung 6ffentliche
und private Nutzung in Form von 6éffentlich zugéngigen Anlagen mit zusatzlichen
Nutzungsangebote, wie Spiel- Aufenthaltsbereiche, Themengarten, Gesundheits-, Therapie- und
Lehrgarten. Es sollten Kooperationen mit Kindergarten, Schulen, anderen Bildungseinrichtungen,
den Wohnungsunternehmen, Altenpflegeheimen und der PleiBentalklinik geprtft werden. Derzeit
besteht seitens der stédtischen Bildungseinrichtungen kein Bedarf, da eigene Schulgéarten und
AuBenanlagen in Kitas etc. vorhanden sind. Die temporare Nutzung als “Tafelgarten® wird nur
vereinzelt und als zeitlich begrenzte MaBnahme, (z. B. KGA ,Naturheilgarten®, Gartenlust ,Schdne
Aussicht® Steinpleis) realisiert, aber keine Entlastung hinsichtlich des Leerstandes bringen.

4. Okologische Aufgaben

Die 6kologischen Funktionen der Kleingéarten insbesondere die ausgleichende Wirkung auf das
innerstadtische Klima und die Potentiale zur Starkung der Biodiversitat und die positive Wirkung
auf die Artenvielfalt sind ein wichtiger Beitrag zum Klimawandel und zum Natur- und
Umweltschutz in den Stadten. Daher ist der Erhalt der wohnungsnahen Kleingartenanlagen in
integrierten Lagen eine Zielstellung des Kleingartenkonzeptes. Es soll geprift werden, ob in
geeigneten Kleingartenanlagen, die nach Aufgabe keine anderen Nutzung zugefihrt werden
kénne ( z. B. Teilbereiche KGA ,Naturheilgarten®), die Méglichkeit besteht, pflegearme
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Aufforstung, Streuobstwiesen, extensive Wiesenflachen,
etc.) auf leer stehenden Parzellen durchzufiihren und diese ggf. im Rahmen eines Okokontos in
einem Flachenpool fur die Stadt Werdau eingetragen werden kénnen.

Das Konzept beinhaltet ebenso Lésungsvorschlage bei Nutzungskonflikte hinsichtlich des
Umweltschutzes. Die betrifft v. a. Anlagen an 6ffentlichen Gewéassern, bei denen auf die
Einhaltung der gesetzlichen Restriktionen in den Gewasserrandstreifen zu achten ist. Auch die
nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden wie Kompost, Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen wie Zaunen u. v. m., die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
vertragt sich grundsétzlich nicht mit den gesetzlichen Vorgaben in Gewasserrandstreifen.
Weiterhin wird die Teil- oder Komplettauflésung von Anlagen in Uberschwemmungsgebieten
vorgeschlagen. Die Kleingartenvereine, v. a. die Vorstéande, der Regionalverband und die
Stadtverwaltung missen die gesetzlichen Bestimmungen gemeinsam umsetzen.
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5. Offentlichkeits- und Lobbyarbeit

Die zielgerichtete Offentlichkeitsarbeit in Zusammenarbeit zwischen den Kleingartenvereinen und
der Stadt hat eine besondere Bedeutung, insbesondere die Nutzung moderner Medien flr die
Gewinnung jangerer Bevolkerungsschichten als zukinftige Gartenpachter. Eine Parzellenbérse
im Internet funktioniert nach Angaben des Regionalverbandes nicht. Der Regionalverband ist aber
bereits mit seinem Internetauftritt und in den sozialen Medien prasent. Verschiedene
Kleingartenvereine, v. a. mit jingeren Vorstandsmitgliedern haben bereits eine eigene
Internetseite und nutzen die modernen Medien auch fir Werbung und die Nachwuchsgewinnung.
Die Stadt wird auf der Grundlage des Kleingartenentwicklungskonzeptes auf Ihrer Internetseite
Uber das Kleingartenwesen in Werdau mit aktuellen Daten informieren. Zur Pflege der
Internetseiten sind die regelmaBigen Zuarbeiten des Regionalverbandes erforderlich bzw. eine
Verlinkung mit der Homepage des Regionalverbandes einzurichten. Die Einbeziehung der
Stadtbevdlkerung in das Vereinsleben kann durch Gartenfeste, Aktionstage, Fachvortrage,
Wettbewerbe und andere kulturelle Angebote das Interesse von Menschen fiir das
Kleingartenwesen wecken. Die Kleingartenvereine sind z. B. durch Teilnahme und Mitwirkung an
stadtischen Veranstaltungen, Festen, Themenmarkten etc. stérker in das vielfaltige Vereinsleben
der Stadt zu integrieren. Kontakte zu anderen Vereinen ermdglichen Netzwerke z. B. zur
einfacheren Realisierung gemeinschaftlicher Aufgaben. Der Regionalverband flhrt bereits
offentliche Gartenwandertage durch. Die Organisation weiterer gemeinschaftliche
Veranstaltungen und Fihrungen fir Schulklassen und Kindergérten etc. sind Méglichkeiten um
die Freude an der gemeinschaftlichen Gartenarbeit bei zu kiinftigen Pachtern zu wecken. Die
offentliche Zugangigkeit der Kleingartenanlagen fur die Blirgerinnen und Biirger ist als die
wirksamste Form der Offentlichkeitsarbeit zu verbessern. Diese Empfehlungen zur stéandigen
Offnung von Kleingartenanlagen (GALK) sollte in den Generalpachtvertrag aufgenommen
werden.

6.0Organisation und Finanzierung

Flr eine ausreichende Finanzierung und Férderung des Kleingartenwesens ist zu sorgen. Der
Generalpachtvertrag enthélt einen gesetzlichen Pachtzins geman Bundeskleingartengesetz.

Die Unterstutzung bei erforderlichen MaBnahmen auf den Gemeinschaftsanlagen im Rahmen der
personellen und finanziellen Méglichkeiten der Stadt ist begrenzt.

Die Finanzierung der MaBnahmeplane des Kleingartenkonzeptes kann nur gemeinschaftlich
erfolgen. Der Freistaat Sachsen stellt derzeit keine Férderprogramm zur Finanzierung und
Beseitigung von Leerstanden von Kleingartenanlagen zur Verfigung. Daher missen im Rahmen
des Kleingartenkonzepts und dessen Fortschreibung politische Entscheidungen zur Finanzierung
der Umstrukturierung der stadtischen Flachen getroffen werden.

7. MASSNAHMEKONZEPT

7.1 BEWALTIGUNG DES AKTUELLEN LEERSTANDES IN
KLEINGARTENANLAGEN

Die Kleingartenvereine haben bisher groBes Engagement entwickelt, um die aus dem Leerstand
resultierenden Probleme zu |6sen, insbesondere wenn der Leerstand in Anlagen noch nicht allzu
hoch ist:

- Kompensation von Pachtausféllen

- Zusammenlegung von Parzellen

- Pflege der Gemeinschaftsanlagen mit weniger Mitglieder

- Ubernahme der Pflege leerstehender Garten im Rahmen von Gemeinschaftsstunden oder

- durch einzelne Pé&chter, die Zweit- oder Pflegegarten Gbernehmen

- teilweise Nutzung als Tafelgarten

- Berdumung von leerstehenden Garten

- Umwandlung von Parzellen in gemeinschaftliches Griin oder Parkplatze

- Intensive Offentlichkeitsarbeit hinsichtlich Neuverpachtung von leeren Parzellen
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Die v. g. MaBnahmen werden in den letzten Jahren von den Kleingartenvereinen und dem
Regionalverband bereits durchgefuhrt. Aktuell hat sich durch die Zusammenlegung von Parzellen
oder dauerhafte Umwandlung in Grinflachen oder Parkplatze die Anzahl vom 01.01.2016 zum
01.01.2017 um 57 Parzellen reduziert. Die aktuelle Anzahl der verpachteten Parzellen betragt
einschlieBlich der bereits vollzogenen Vereinsaufldsungen in 3 Kleingartenanlagen 1645.

Reichen diese MaBnahmen nicht mehr aus mussen Kleingartenanlagen oder Teile davon aufgegeben
werden, riickgebaut, renaturiert und anderen Nutzungen zugefiihrt werden.

7.2 MASSNAHMEVORSCHLAGE BIS 2030

Damit es in Zukunft weder zu einer Uber- noch zu einer Unterversorgungmit Garten kommt, muss das
Kleingartenangebot zielgerichtet an die sinkende Nachfrage angepasst werden. 75 % der Pachter

sind Uber 65 Jahre und werden in den nachsten 10 Jahren ihren Garten aufgeben. 25 % der Pachter
sind jetzt schon Uber 80 Jahre. Nachpachter werden nur vereinzelt gefunden. Daher werden die
Auswirkungen schon bis 2020 deutlich zu spuren sein. In den nachsten 10 Jahren wird ein
umgreifender Generationswechsel im Kleingartenwesen stattfinden.

Der nach den Prognosevarianten ermittelte strukturelle Leerstand in den Kleingartenanlagen erfordert
einen konzeptionellen Vorlauf. Das Kleingartenentwicklungskonzept beinhaltet einen Kompromiss aus
der verbandsinternen Strategie und den gesamtstadtischen Zielen der Verwaltung. Das Konzept stellt
eine 1. Phase in der weiteren Entwicklung des Kleingartenwesens dar. Es enthélt Empfehlungen fir
die Entwicklung des Kleingartenwesens in 3 zeitlich gestaffelten Umsetzungshorizonten bis 2020-
2025-2030 und soll Klarheit und Zukunftssicherheit fir die Kleingartner gewahrleisten:

Vorrangig wurden die Kleingartenlagen mit dem hdéchsten Leerstand und Durchschnittsalter zur
Disposition gestellt, wo sich abzeichnet, dass sie in naher Zukunft aufgegeben werden. Weitere
Kriterien waren Lage, stadtebauliche Bedeutung, Erholungseignung, Erscheinungsbild, Angebot,
Okologischen Bedeutung, Erreichbarkeit, Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Umweltbelastungen und
Nutzungskonflikte. Eine kinftig fehlende Nachfrage nach Kleingarten kann in den v. g. Konflikten
begriindet sein. Prioritat hat der Erhalt von wohnungsnahen Kleingartenangeboten.

Aufgrund des prognostizierten demografischen Wandels sowie weiterer nutzungsspezifischer und
stadtplanerischer Aspekte erfolgte nach der Bestandserfassung und —bewertung eine Kategorisierung
der Anlagen entsprechend ihrer Entwicklungsperspektiven und Bedeutung differenziert nach 3
unterschiedlichen Entwicklungszielen:

Kategorie 1 — prioritdre Erhaltung und Entwicklung als zukunftssicher KGA- Erhaltung der vorrangig
wohnungsnahen Kleingartenanlagen in der Stadt und Sicherung der Nachfrage in den
Ortsteilen und Bedeutung fir Grin-und Freiflachensystem der Stadt

Kategorie 2 — Erhaltung mit optionaler Umstrukturierung — Beobachtungsgebiet und Teilauflésung in
mehreren Abschnitten, Erhalt solange Nachfrageperspektive besteht, die Anlage wird
,gesund geschrumpft®,
ZufGhrung von Teilen der Anlage ggf. in eine andere Nutzung (Landwirtschaft,
Granflache, Aufforstung, wenn méglich als AusgleichsmaBnahme oder MaBnahme fur
das Okokonto, Bebauung), ggf. Zusammenlegung von Kleingartenanlagen um
Verwaltungsaufwand zu minimieren.

Kategorie 3 — Umstrukturierung- Prufgebiet — komplette Auflésung eine Anlage in mehreren
Abschnitten und komplette Umnutzung (siehe Teilauflésung)

Die Einteilung erfolgte aus gesamtstadtischer Sicht und nach grundséatzlicher Abstimmung mit den
Kleingartenvereinen. Die Grobeinteilung in die 3 Kategorien kann nicht alle Aspekte bertcksichtigen,
die den Wert einer Kleingartenanlage fur die Kleingartner vor Ort ausmachen. Eine solche Bewertung
ist nicht Ziel der Einteilung. Die Kategorisierung soll fir die Kleingartenvorstande im Bedarfsfall eine
Orientierung zur Entscheidungsfindung und Handlungsempfehlung sein. Im konkreten Fall kann sich
beispielsweise durch zunehmenden Leerstand in einer Kleingartenanlage Klarungsbedarf entstehen,
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wie mit dieser Situation umzugehen ist. Fir den Fall des Bedarfsriickgangs in der Kategorie 2 ist
abzuwagen, welche Entwicklung angemessen ist. Die Auflistung der Kategorie 3 hat klarstellenden
Charakter und ist grundsétzlich fir Kleingartenanlagen vorbehalten, die die aufgrund von
Nutzungskonflikten oder strukturellen (nicht umkehrbaren) Leerstand aufgegeben werden sollen.

Die Einteilung der Kleingartenanlagen in die Entwicklungskategorien ist ein dynamischer Prozess, der
sich in gewissen Mafl3 mit der Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes an die
geanderten Rahmenbedingungen anpassen wird.

Die Riickbaustrategie ist als langfristiges Projekt zu sehen. Im giinstigsten Prognosefall fallen
719 Parzellen aus der Kleingartennutzung im schlechtesten 859 Parzellen.

Im Zeitraum 0 - 5 Jahre (Ziel 2020)

Prioritérer Erhaltung und Entwicklung als zukunftssichere Anlagen: 45 KGA:

2 Am Kriegelstein

4 Am Staudamm

5 Am Ulmenweg

6 An den Teichen Privat
8 An der Sorge

9 Auf der H6he

10 Bergfrieden Privat (teilweise)
11 Blick ins Tal

12 Einheit Privat (Prafen FNP?!)
13 Einigkeit Privat

14 Erholung Privat

16 Erntesegen

20 Frieden

21 Friedrich Frébel Privat

22 Friesen

23 Gartenglick Privat

24 Gartenlust Privat

25 Gemeindewind
26 Germania (mit geringfugiger Umstrukturierung)
29 Herolds Gérten

30 Kranzbergblick Privat

31 Kranzberggrund Privat (teilweise)
32 Landwehrgrund

33 Morgenréte Privat (teilweise)

35 Nordbahnhof

36 PleiBenberg

37 Schdne Aussicht

38 Selbsthilfe

40 Talblick Privat (DB Netz AG)
41 Waldesruh Privat (teilweise)

42 Werdau Nord

43 Weststral3e

44 Wetterscheide (mit geringfligiger Umstrukturierung)

45 Am Zigeunerhaus Privat (teilweise)
46 Freier Blick Privat

48 Am Schneemuhlenweg Privat (teilweise)
49 An der Kober

51 Freie Erde Privat (teilweise)
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52 Am Walde
53 An den Kastanien
54 Neue Anlage
55 Am Bahnhof *
56 Bogendreieck Privat (Bahn)
58 Frischer Wind
60 Zukunft*
An der PleiBe: Vereinsauflésung ab 01.01.2017
Einzelpachtvertrage mit flexiblen Kindigungsfristen zu 0,61 EUR/m?2
bei 2.800 m?
Freihalten Gewasserrandstreifen 5 m nach § 24 SachsWG
Achtung Hochwasserschutz an Plei3e, nach neuer Festlegung
Uberschwemmungsgebiete Kiindigung Einzelpachtvertrage
bedingte Reduzierung von 8 Parzellen, da weiter Gartennutzung
Falkens Wiese: kein Vorstand — Vereinsauflésung ab 01.01.2017
Anlage mit zunehmendem Charakter von Erholungsgarten
Verkauf als Garten- und Erholungsland 7,50 EUR/m? oder alternativ
Einzelpachtvertrage mit flexiblen Kiindigungsfristen zu 0,61 EUR/m?2
2.889 m?
bedingte Reduzierung von 5 Parzellen, da weitere Gartennutzung
Griine Oase: Vereinsauflésung ab 01.01.2017
Privater Verpachter
Reduzierung: 7 Parzellen
Germania: geringfugige Umstrukturierung, Auflésung einer Parzelle — Renaturierung da
Randflache
und isoliertes Flurstick 1142/3 - 3 Parzellen Aufldsung, bei Pachterwechsel
keine Vergabe mehr — 1.322 m? - Prifen, ob Stellplatzbedarf fir
Kleingartenanlage oder alternativ Aufforstung — da separates Flurstiick —
Rlckgabe an Stadt
Reduzierung: 6 Parzellen
Am Stadtpark: Freihalten Gewé&sserrandstreifen 5 m nach § 24 SachsWG
Achtung Hochwasserschutz Plei3e, neue Festlegung
Uberschwemmungsgebiete
Frei werdende Parzellen an Plei3e nicht wieder belegen-
Stadtflache nur 1.850 m?
Reduzierung: 7 Parzellen
Harmonie: Verein strebt Leerstand an
Privater Verpéachter
Reduzierung: 12 Parzellen
Feierabend: Flurstiicke-Nr. 1299/2, 1300/2, 1301/2 — 19 Parzellen auf nérdlicher Seite

verlangerte ZiegelstraBe gelegen bei Leerstand keine Wiederverpachtung
Option: Zusammenlegung mit Harmonie und Abendfrieden und Gesamtkonzept
far die 3 Kleingartenanlagen

Beginn Reduzierung: 16 Parzellen

28



Naturheilgarten:

Sonnenschein:

Albertsruh
Langenhessen:

Fernblick
Langenhessen:

Schone Aussicht
Steinpleis:

FreistraBe
Steinpleis:

Kleingartentwicklungskonzept Werdau

altester Werdauer Gartenverein 1884 gegrindet

sehr hoher Leerstand, aber verteilt auf gesamt Anlage (siehe Anlage
Bestandsplan zur Verteilung Leerstand)

KGA ,stirbt aus®

nur sinnvolle Einheit von zusammenhangenden Flachen herauslésbar mit
jahrlicher Pachtanpassung, aktive Steuerung durch Verein und
Regionalverband

Teilauflésung 1. Abschnitt Parzellen im stdlichen Bereich (FI.-Nr. 2100) nicht
mehr belegen
Reduzierung: 22 Parzellen

sehr hoher Leerstand, hoher Altersdurchschnitt

Garten im sudlichen Bereich (4.300 m?)— Verpachtung oder Verkauf als
Gartenland fir vorh. Wohngrundstliicke Am Wiesenweg

Reduzierung: 18 Parzellen

dauerhaft leerstehend ca. 500 m? an HainstraBe, von Stadt nicht verwertbar >
Beobachtung bei Leerstand weiterer zusammen hangender Flachen
Flursticke 518 und 518 a teilweise leerstehend, Anfrage wegen Stellplatze fir
Schitzenverein — nur als temporare Nutzung mdglich

Leerstand: 10 Parzellen

Verkauf FI.-Nr. 428 f (600 m?2) zur Nutzung als Garten und Grundstlickszufahrt
des Nachbarn (428e) — Prifen, ob Baugrundstlick
Reduzierung: 10 Parzellen

Pachtriicknahme von zusammenhangenden leerstehenden an die Thanhofer
StraBe angrenzenden Flachen— aber weitere Pflege durch Verein,
RlUcknahme von zusammenhangenden Flachen nur wenn ca. 5.000 m?
Reduzierung: 11 Parzellen

Gewasserrandstreifen zum Ruppertsgriiner Bach >

Sofortige MaBnahmen zur Freihalten Gewasserrandstreifen 5 m - § 24
SéachsWG — Ruckbau von baulichen Anlagen in Parzellen im
Gewasserrandstreifen,

Keine Wiederverpachtung von 3 Parzellen im stdwestlichen Bereich

Im Zeitraum 5 — 10 — Jahre (Ziel 2025)

Am Stadtpark:Ziel:

Naturheilgarten:

Auflésung der Anlage wegen Hochwasserschutz Plei3e
Reduzierung: 7 Parzellen (insgesamt 14 ./. 7 Parzellen 1. TA)

Prifen, ob Bedarf Erwerbsgértnerei Gutsche oder Fa. Heine (Lagerflachen etc.)
oder Ausgleichsflachen

Umgebungsbebauung derzeit im FNP als WA ausgewiesen
Nutzungsmaglichkeiten hinsichtlich Immissionsschutz prifen

Komplette Flachenstilllegung

Reduzierung: 28 Parzellen (insgesamt 50 Parzellen ./. 22 Parzellen - 1. TA)
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Sonnenschein:

Wetterscheide:

Feierabend:

Abendfrieden:

Ernst Grube
Werdau

Albertsruh
Langenhessen:

Schone Aussicht
Steinpleis:

Kleingartentwicklungskonzept Werdau

Nérdliche Gartenflachen Verpachtung oder Verkauf an vorhandene gegenlber
liegenden Wohngrundstiicke Am Wiesengrund zur Gartennutzung oder
Errichtung Carport prifen,

Alternativ: Verbreiterung StraBe Am Wiesenweg und Stellplatze und
Grlnstreifen

Westlicher Bereich (6 Parzellen-3.500 m?) nach Auflésung je nach
Bedarfsentwicklung teilweise Zuflihrung zur Landwirtschaft

Komplette Flachenstilllegung

Reduzierung: 27 Parzellen (insgesamt 45 Parzellen ./. 18 Parzellen 1. TA)

teilweiser Leerzug von ca. 8 Parzellen (2.400 m?) an der Grenze zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Vorhaben- und

ErschlieBungsplan Nr. 4 ,An der Sportschule* (Umwandlung ggf. in
Wohngrundstlicke — Verkauf) — B-Plan; Berlcksichtigung und prifen im FNP)
fir o. g. 8 Parzellen besteht Gesprachsbereitschaft, zumal 3 P&chter élter,
wenn mittel- und langfristiges Konzept fur Umsetzung flr diesen Bereich (keine
Nachteile fir Pachter oder Erben, Pachtfreistellung bei Belegungsstopp,
Beraumung etc.) vorliegt

langfristig Teilaufldsung Flurstlicke-Nr. 1299/2, 1300/2, 1301/2 — 19 Parzellen —
7.430 m2, aber Beraumung schwierig , da oberirdische Wasserleitung und
prifen ob teilw. Verkauf an Gartenbaubetrieb als Grinflache fur
erwerbsgartnerische Nutzung oder Verkauf an WGW bei Bedarf — Stellplatze fur
Wohngebiet Werdau-Ost,

Erhalt Flurstick- Nr. 1295/1- 28 Parzellen- 5.224 m? und Konzept zur
Zusammenlegung mit Abendfrieden und Harmonie prifen

Flurstiick 1266/2 stdlicher Bereich- keine Neuverpachtung bei Leerstand
Reduzierung: 23 Parzellen

kein Kontakt zu Regionalverband, da Vorstand verstorben
Hohes Durchschnittsalter, kleine Parzellen

Anlage auslaufen lassen-> Grunflache

Reduzierung: 11 Parzellen

Flurstiicke 518 und 518 a- bei Leerstand Riicknahme durch Stadt und Verkauf
2 Baugrundstlicke 1.270 m?

Teilstlick FI.-Nr. 529 Angebot zum Verkauf als Gartenland ca. 320 m?

Bei weiteren Leerstand weiterer zusammenhangender Flachen an HainstralBe
kein Wiederbelegung und Verkauf als Bauland und nicht bebaubares Teilstlick
an StraBe (Wegen Grundstiickstiefe, Gelande) - Angebot an Schiitzenverein
zum Kauf und Ausbau Stellplatze

—>Komplettriickbau

Reduzierung: 12 Parzellen

wenn kompletter Leerstand Ricknahme von Stadt und Verkauf Baugrundstlicke
ca. 2.300 m? teilw. Gartenland 1.120 m? an Thanhofer Straf3e,

langfristig Erhalt der KGA auf privatem Grundstiick (ca. 22 Parzellen)
Reduzierung: 15 Parzellen
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Im Zeitraum 10 — 15 Jahre (Ziel 2030)

Abendfrieden:

FreistraBe
Steinpleis:

Fernblick
Langenhessen:

Fernblick
Werdau

Auflésung Flurstiick 1266/2 gesamter stdlicher Bereich- ca. 19.000 m? und
Ruckfihrung an Landwirtschaft

Ggf. Erhalt 7 Parzellen zu Zusammenschluss mit Restflaichen Feierabend und
Harmonie prifen

Reduzierung: 25 Parzellen

langfristig Renaturierung Lohbach und Verkauf bzw. Verpachtung Grundstiicke
an FreistraBe
Reduzierung: 13 Parzellen

nach Leerstands- und Bedarfsentwicklung - Teil- bis Komplettauflésung und
alternative Nutzung als naturnahe Grinflache

Grundsticke 6stliche des Weges:

ev. Eigentimer Crimmitschauer StraBe 73 zum Kauf als Gartenland anbieten >
generell 428 i,h,f — zum Verkauf an

Grundstickseigentimer Crimmitschauer StraBBe anbieten

Reduzierung: 16 Parzellen

Komplettauflésung 14 Parzellen
Umnutzung Landwirtschaft

Komplettauflésung von 12 Kleingartenanlagen bis 2030:

Werdau

An der PleiBe
Falkens Wiese
Griine Oase
Harmonie
Naturheilgarten
Sonnenschein
Am Stadtpark
Fernblick

Ernst Grube

OT Langenhessen

Albertsruh
Fernblick

OT Steinpleis
FreistraBe
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Komplettaufloésung bis 2030 | Flache in m? Reduzierung Parzellen | Bereits Leerstand
2016

An der PleiBe- 2017 2.300 8 -
Falkens Wiese - 2017 2.889 5 1
Griine Oase - 2017 privat 6 -
Harmonie privat 12 3
Naturheilgarten 19.000 50 17
Sonnenschein 16.817 45 18
Am Stadtpark 1.850 14 3
Fernblick 3.037 14 0
Ernst Grube 3.000 11 0
Albertsruh, Langenhessen 5.230 22 9
Fernblick, Langenhessen 8.054 26 8
FreistraBBe, Steinpleis 4.000 16 2
Gesamt 66.177 229 61
Zusatzliche Reduzierung 168

Teilauflosung von 5 Kleingartenanlagen bis 2030:

Werdau
Abendfrieden

Feierabend bzw. Zusammenlegung mit Abendfrieden und ggf. mit Harmonie

Wetterscheide (geringflgige)

OT Steinpleis
Schone Aussicht

Teilauflésung bis 2030 Flache in m? Reduzierung Bereits Leerstand
Parzellen 2016
Abendfrieden 19.000 48 12
(Ges. 21.372) (55)
Feierabend 7.430 19 16
(Ges. 12.654) (47)
Germania 1.322 4 6
(Ges. 17.700) (54)
Wetterscheide 2.400 8 3
(Ges. 49.428) (94)
Schdéne Aussicht, Steinpleis 3.420 26 11
(Ges. 5.459 + 8.023 (48)
privat)
Gesamt 33.572 105 48
Zusatzliche Reduzierung 57
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7.3 OPTIONALE MASSNAHMEN NACH 2030

Diese Einteilung erfolgte aus stadtebaulicher Sicht in Bezug auf die Geeignetheit der Anlagen als
Potentialflachen fir eine zuklnftige bauliche Nachnutzung als Wohnbauland vorbehaltlich einer
Bedarfsberechnung aus gesamtstadtischer Sicht im Rahmen der Flachennutzungsplanung. Aus
aktueller Sicht kann der Wohnbauflachenneubedarf bis 2030 unter dem Vorbehalt der tatséchlichen
Aktivierung aus den vorhandenen Flachenreserven (Brachflachen, Baullicken) der gedeckt werden.
Daher stehen die optionalen Vorschlage (AuBenbereichsflachen) in keinem unmittelbaren
Zusammenhang mit der Darstellung der Kleingartenanlagen im Flachennutzungsplan 2030 (z.Z. in
Uberarbeitung).

1. Vorschlage - Innenentwicklungspotentiale

Am Bahnhof
Steinpleis: Gesamt: 29 Parzellen
derzeit Leerstand: 6 Parzellen
langfristig prifen, ob Teilauflésung und teilweise Verkauf als Baugrundstlicke
(§ 34 BauGB)
Reduzierung: 15 Parzellen
Prifen Altlasten —ehem. Ziegelei, Lehmgrube
Zukunft
Steinpleis: Gesamt: 26 Parzellen
derzeit keine Leerstand
langfristig prifen, ob teilweise Verkauf als Baugrundstucke (§ 34 BauGB)
Reduzierung: 22 Parzellen
Morgenréte
Werdau bei Leerstand Teilaufldsung Flurstiicke Nr. 1221 (1220/1)

Mittel- und langfristig bei Leerstandsmanagement in der Anlage berlicksichtigen
Private Flachen

Langfristige Flachensicherung fir mgl. Erweiterung Grundschulstandort
Umweltschule

2. Vorschlage — AuBenbereichsflachen

Am Walde
Leubnitz: Gesamt: 48 Parzellen, 13.866 m?
kein Leerstand )
langfristig prifen, ob teilweise Verkauf als Baugrundstiicke (Anderung B-Plan
Leubnitz-Forst)
wenn Leerstand keine Wiederverpachtung und sinnvolle nutzbare Teilflachen
herauslésen und sukzessive Umwandlung in Baugrundstiicke
Frieden
Werdau Gesamt. 13 Parzellen, 5.573 m?
kein Leerstand
PrGfen, ob B-Plan fir Eigenheime
Landwehrgrund
Werdau Teilauflésung Flurstick Nr. 1950/8, ca. 1.700 m?

bereits eine Parzelle leer und beraumt

Umwandlung in Wochenendhausgrundstiicke bzw. priifen ob B-Plan
i. Z. m. KGA Frieden

Reduzierung: 3 Parzellen
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Zusammenfassung
Ausgangs- | Zusétzliche Anzahl Vergleich Vergleich | Vergleich | Vergleich | GALK
situation Reduzierung | ver- Prognose Prognose | Prognose | Prognose | 1:6
Leerstand | Teil- bzw. pachtete | zu- bendtigte | bendtigte | benétigte
2016 Komplett- Parzellen | satzlicher Parzellen | Parzellen | Parzellen
auflésung Leerstand Variante 2 | Variante Variante
Parzellen Variante 2 Szenario2 | 1 und 1und 2 +
(addiert) Mittelwert | GALK
KG- Mittelwert
Bedarf KG-
(s.S.15) (s.5.21) Bedarf
(s.S.21)
2016 -295 1702
2017 -310 - 18 1631*
202 -310 - 22 1609 -87 1615 1407 1379 1385
0
-310 - 135 1474 -81 1534 1346 1322 1346
2025 (168)
-310 - 68 1406 - 62 1472 1285 1270 1301
2030 (230)
Nach -310 - 37 1369
2030 - 101 1268
Garten Mittelwert Garten-
dichte 2016 dichte 6,8 /100 EW
8,16/100 EW

*einschlieBlich Zusammenlegung von Parzellen

Mit den vorgeschlagenen Rickbau- bzw. TeilrickbaumaBnahmen wird bis 2030 die Anzahl der
Parzellen auf 1406 reduziert. Damit wird anndhernd die prognostizierte Parzellenzahl von 1472 bei
angenommener gleichbleibender Gartendichte von 2016 erreicht. Um die der Bedarfsentwicklung
angepasste Prognosezahl von ca. 1270 — 1301 bendtigten Parzellen zu erreichen, muss die weitere
tatsachliche Entwicklung beobachtet und das MaBnahmekonzept fortgeschrieben werden.

In der Fortschreibung des Kleingartenentwicklungskonzeptes sollten daher die optionalen Vorschldge

der Stadt (nach 2030) und die Geeignetheit der Flachen flr ein bauliche Nachnutzung sowohl

stadtebaulich (FNP, Regionalplanung) und hinsichtlich sonstiger Belange (Baugrund, ErschlieBung,
Umwelt-, Naturschutz, weitere Restriktionen, etc.) gepruft werden. In Abhangigkeit von der weiteren

Leestandsentwicklung in den Kleingartenanlagen der Stadt sollte im Rahmen eines sinnvollen

Flachenmanagement in der Gesamtstadt friihzeitig und vorausschauend Uber die Umsetzung des

langfristigen Kleingartenentwicklungskonzeptes nachgedacht werden.
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8. UMSETZUNGSSTRATEGIEN UND ZUKUNFTIGE ORGANISATION DES
KLEINGARTENWESENS

Der in Werdau prognostizierte demografische Entwicklung, der Riickgang der absoluten
Einwohnerzahl, die Zunahme von Ein-Personenhaushalten sowie die Abnahme der gartenlosen
Geschosswohnungsbauten werden in den nachsten Jahren zu einem Rickgang der Neuverpachtung
mit dem damit einhergehenden Brachfallen von Parzellen fihren.

Fir die notwendige bedarfsgerechte Aufhebung von Parzellen soll das Kleingartenkonzept als
Orientierung zur Entscheidungsfindung dienen. Die Kleingartenvereine missen fur die Umsetzung ihr
vereinseigenen Entwicklungskonzept ableiten, um die Mitglieder friihzeitig in die anlagenbezogenen
Umstrukturierungspléane einzubeziehen. Die Aufgebung von langfristig leer stehenden Parzellen in
Problemlagen sollte auch als Chance gesehen werden, um die verbleibenden Kleingartenstandorte
aufzuwerten. Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken muss es gelingen, die Attraktivitat der
Kleingartenanlagen vor allem fiir junge Leute und Familien zu erhéhen.

Far die kiinftige Weiterentwicklung des Werdauer Kleingartenwesens wird eine Strategie, die
verschiedenen Themenfelder einbezieht, vorgeschlagen:

1. Attraktivitat der Kleingarten fiir jingere Altersgruppen v. a. junge Familien erhdhen

Das Ziel besteht darin generell neue Interessenten zu gewinnen und dem Trend der Uberalterung
entgegenzuwirken. Dafir ist eine verstarkte Offentlichkeitsarbeit auch in Zusammenarbeit mit der
Stadt und anderen Akteuren, z. B. den Werdauer Wohnungsunternehmen einschlieBlich einer
starkeren Offnung der Anlagen um potentielle Interessenten neugierig zu machen, notwendig. Die
positiven 6kologischen, sozialen, gesundheitsférdernden und wirtschaftlichen Aspekte des
Kleingartenwesens missen besser beworben und vermarktet werden. Fur junge Leute, die einem
traditionellen ,Schrebergarten” eher skeptisch gegentiber stehen, kénnen auch die ,interkulturellen
Garten“ ein interessanter ,Einstieg” in einen Kleingartenverein sein.
Die Starkung der Attraktivitat der Anlagen kann durch verschiedene MaBnahmen der
Kleingartenvereine und des Regionalverbandes erreicht werden:
- Offnen der Durchgangswege wahrend der Offnungszeiten
- Errichten von Ruheméglichkeiten an Hauptwegen oder Gemeinschaftsanlagen
- Offentlichkeitsarbeit, Informationstafeln, Beschilderung, etc.
- ,Tag des offenen Gartens®, ,Kleingartenwanderung*
- Zusammenarbeit mit Wohnungsunternehmen
- Schaffung oder Erweiterung von Gemeinschaftsflaichen auf leeren Parzellen- Biotope,
Spielflachen, thematische Gestaltung von Flachen, PkW-Stellplatze
- Tauschringaktionen der Anlagen untereinander (erweiterte Nachbarschaftshilfe, gegenseitige
unentgeltliche Unterstitzung bzw. Tausch von Pflanz- und Ernteprodukten, gemeinsame
Veranstaltungen, Schulungen, etc.
- Gestalterische Aufwertung der Anlagen >das Schéne zeigen (u.a. Gartenwettbewerbe)
- Nachhaltiges (6kologisches) Wirtschaften,Verzicht auf Pestizide
- Freihaltung von Gewasserrandstreifen
- Anlegen von Obstwiesen auf freien Parzellen
- Erhalt und Schutz alter Obstbaumbestande
- Ggf. Nutzung freier Parzellen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
- Werbung fir die Erzeugung lokal produzierter Lebensmittel durch Erntefeste, Teilnahme am
LKUrbiszauber”, Kochen im Vereinsheim
- Gewinnung von Nachwuchs (Junges Gemuse®“)flr die Kleingartenverein durch
Veranstaltungen fur Kinder und Jugendliche
- Zusammenarbeit mit Kindergarten und Schulen (Biotope, Naschgarten, Schaugarten)
- ,Einstiegs*- Angebote fur Nachwuchsgéartner (flexible Verpachtung, Leihgéarten,
Schnuppertage)
- Initiilerung sozialer Projekte (,Tafelgérten, ,Interkultureller Garten*
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An dieser Stelle noch eine Anmerkung aus Sicht der Stadt an die Politik. Im Hinblick auf den
umgreifenden Generationswechsel im Kleingartenwesen und den sich ergebenden
Herausforderungen fir den langfristigen Bestand des Kleingartenvereinswesens bedarf es
mdglicherweise auch einer zielfihrende Reformierung des Bundeskleingartengesetzes.

2. Sensible Umstrukturierung und Riickbau von Kleingartenanlagen, ggf. Umnutzung oder
Einbindung in das Freiraumsystem der Stadt

In den Anlagen ist der Leerstand nicht konzentriert, so dass die zurlickzugebenden Flachen erst
arrondiert werden mussen. Die gut geeigneten Randflachen haben jedoch oft weniger Leerstand und
ein Umsetzungsmanagement ist schwierig. Daher wird die Strategie ,langfristiges Auslaufen®, indem
dort keine Neuverpachtungen erfolgen, vorgeschlagen.

Die Finanzierung des Rickbaus von Kleingarten ist gegenwartig ein groBes Problem. Die rechtliche
Verantwortung fir den Rickbau der aufgegebenen Parzellen tragt der Einzelpachter.

In den Altvertragen ist die Verpflichtung des Pachters zur Komplettberdaumung der Parzellen nach
Gartenklndigung nicht geregelt. Erst in den neueren Unterpachtvertrdgen wurde diese Regelung fiir
die Einzelpachter oder Erben aufgenommen. In vielen Fallen sind die ehem. Gartenpéachter aus
Altersgrinden und wegen fehlender Erben nicht mehr in der Lage zu berdumen oder aus sonstigen
Grunden nicht mehr greifbar. Dann trégt die Verantwortung fir den Rickbau der Kleingartenverein
oder ersatzweise der Regionalverband. Die Kosten fir die Beseitigung von baulichen Anlagen und
Anpflanzungen in den leerstehenden Garten bewegen sich zwischen 1.500 bis 5.000 EUR.
RickbaumaBnahmen werden bisher Gberwiegend von den Kleingartenvereinen in Eigenleistung oder
aus vorhandenen Ricklagen erbracht. Dies wird in Zukunft aufgrund der Uberalterung und geringeren
Leistungsfahigkeit der Vereine und der Vorstdnde nicht mehr méglich sein.

Generell besteht bei den (Teil- oder Komplett-) Riickbauanstrengungen das Problem der fehlenden
personellen und finanziellen Unterstiitzung und Fahigkeiten durch die Kleingartenvereine.

Die Vereine kdnnen die komplexen nicht alleine steuern und durchfihren.

Die Stadt Werdau unterstitzt derzeit die Vereine in besonderen Fallen bei Verkehrssicherung oder
Gefahrenbeseitigung auf gemeinschaftliche Anlagen vorrangig durch Bauhofleistungen. Das
Engagement der Stadt flr die erfolgreiche Umsetzung der Konzeption ist erforderlich, wobei die
finanziellen Méglichkeiten durch die Haushaltsituation grundsatzlich begrenzt werden.

Derzeit gibt es keine Landesférderprogramme zur Entwicklung des Kleingartenwesens.

Lediglich im Bund-L&nder-Programm Stadtumbau Ost ist ,eine Férderung von baulichen MaBnahmen
in Kleingartenanlagen durch die Stadtebauférderung grundsatzlich nicht ausgeschlossen®. Da in der
Stadt Werdau keine Kleingartenanlagen in Stadtumbaugebieten liegen, ist eine Férderung von
RuckbaumaBnahmen derzeit nicht méglich. Die Férderung des Rickbaus von Kleingartenanlagen in
den Ortsteilen im Rahmen der Lokalen Entwicklungsstrategie (LES) der LEADER-Region ,Zwickauer
Land“ (Handlungsfeld D1.03 - Abriss und Rickbau von wirtschaftlich nicht tragfahiger Bausubstanz,
Platzgestaltung, Aufwertung und Entwicklung von Freiraumstrukturen) ist zu prifen bzw. von der
Mitgliederversammlung als mdgliche Schwerpunktaufgabe zu thematisieren und in die Aufnahme in
die LES zu prufen. Die Leerstandsproblematik von Kleingartenanlagen betrifft vorrangig Klein- und
Mittelstadte oder landliche Regionen mit traditionellem Kleingartenbestand. Die GroBstadte sind
davon eher nicht betroffen, da dort wieder einen neuen Nachfrage durch jingere
Bevélkerungsgruppen besteht. Daher wird davon ausgegangen, dass die Chancen hinsichtlich der
Unterstitzung durch umfangreiche Fachférderprogramme bei der Leerstandsbewéltigung eher gering
sind.

Fir die kurz- und mittelfristigen Aufgaben im Zusammenhang mit den Rickbau- und
Stilllegungsplanen sollte auch von den Regionalverbanden, dem Landesverband Sachsen der
Kleingartner e. V. und die Standige Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag
(GALK DST), die Forderung nach einem landesweiten Férderprogramm fir die bedarfsgerechte
nachhaltige Entwicklung von Kleingartenanlagen aufgemacht werden. Weder die 6rtlichen Verbande
und Vereine noch die Kommune, sind in der Lage die finanziellen Aufwendungen alleine zu tragen.
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Aktuell wurde die Stadt vom Regionalverband dartiber informiert, dass von Sachsischen
Staatsministerium fir Umwelt und Landwirtschaft ein Férderprogramm ,Vitaler Stadtkern — landlicher
Raum®, in dem das Kleingartenwesen aufgenommen wird, noch Ende 2017 in Kraft treten soll.
Hinsichtlich der Férdertatbestande und -bedingungen ist die Verdffentlichung der Richtlinie
abzuwarten.

Als erster Schritt zur Unterstitzung der aktiven Steuerung und Mitwirkung der Kleingartenvereine bei
der Teil- oder Komplettauflésung von Anlagen schlagt die Stadt Werdau die Riicknahme von leeren
Flachen einschlieBlich anteiliger Herauslésung aus der Pachtzahlung vor. An die Stadt kénnen nur
berdumte, zusammenhangende Randflachen, die eine sinnvolle nachnutzungsféhige Einheit bilden
und in der Regel und in Abhangigkeit von der Gesamtanlagengrée mindestens 1.000 (— 5.000) m?
grof3 sind, zuriickgegeben werden. Die Vorstédnde kdnnen die Rickbauabschnitte steuern und
mussen geschickt die Nachfragen in bestimmte Bereiche der Anlagen steuern, damit
zusammenhangende Flachen herausgel6st werden kénnen. Dabei ist der freiwillige Verzicht der
Vereine auf die Wiederbelegung von raumlich zusammenhangenden Parzellen und in Einzelféllen die
Unterstitzung dort noch vorhandener Pachter bei der freiwilligen Umsiedlung (da unbefristete
Pachtvertrage) erforderlich. Die einfache Pflege der leeren Flachen sollte so lange durch den Verein
organisiert werden, bis die gemaf Konzept geplante Umnutzung (abhangig von GréBe und Lage der
dauerhaft herausgelésten Pachtflache) seitens der Stadt realisiert werden kann. Vorbehaltlich des
Beschlusses des Kleingartenentwicklungskonzeptes muss der Hauptpachtvertrag zwischen
Regionalverband Werdau/ Glauchau der Gartenfreunde e.V. und Stadt Werdau entsprechend
geandert werden.

In der weiteren Folge missen die Unterpachtvertrdge mit den Gartenpachtern dahingehend geandert
werden, dass bei der Aufgabe von Parzellen die Pachter grundsatzlich zur Beraumung verpflichtet
werden, wenn keine Weiterverpachtung méglich oder geplant ist.

Zur kunftigen Konfliktvermeidung hinsichtlich Gewasser- und Hochwasserschutz sollen in den
Hauptpachtvertrag zwischen Stadt und Regionalverband entsprechende Regelungen zur Freihalten
der Gewasserrandstreifen 5 m — 10 m nach § 24 S&chsisches Wassergesetz aufgenommen werden.
Die Unterpachtvertrage mit den betroffenen Vereinen sind dementsprechend zu ergénzen. Aufgrund
er neuen Anforderungen an eine umweltgerechte Flachenbewirtschaftung v. a. in kritischen Lagen zu
FlieBgewassern sin diese Anlagen in Folge des zukinftig eintretenden Uberangebotes an
Kleingartenstandorten vorrangig zuriickzuentwickeln und aufzugeben.

Die Kleingartenanlagen ,An den Kastanien“ und ,Neue Anlage® e. V. in Leubnitz befinden sich
unmittelbar angrenzend an das Betriebsgelande der Fa. SAXAS. Fir die Errichtung und Erweiterung
von Produktionsbetrieben wurde 2003 vom Landratsamt Zwickau eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung erteilt. Die vorhandenen Kleingartenanlagen wurden It. BImSch-Genehmigung als
schutzbedirftige Immissionsorte bericksichtigt. Die zuldssigen Immissionsrichtwerte am Tag und im
Nachtzeitraum dirfen durch die Gerdusche aus der Produktionsanlage, den zuzurechnenden
Fahrverkehr und die geregelte Betriebsweise nicht Gberschritten werden. Fir die Garten in
Konfliktbereiche aufgrund der tatséchlich relevanten Betroffenheiten und des ,subjektiven®
Larmempfindens der Gartenpachter werden passive LarmschutzmaBnahmen empfohlen, d. h. die
Erhdhung des Abstandes zwischen Larmquelle (Gewerbe/ Industrie) und den Gartenparzellen als
.Pufferbereiche”. Die stark betroffenen Parzellen sollen bei Leerstand nicht wieder vergeben und eine
dichte Larmschutzpflanzung angelegt werden. Allerdings ist eine messbare Larmminderung von 3 dB
erst ab einer Breite der La&rmschutzpflanzung von mindestens 50 m nachgewiesen.

Die finanzielle Unterstiitzung der Kleingartenanlagen durch den Regionalverband bei Rickbau oder
MaBnahmen zur Erhéhung der Attraktivitat in den Kleingartenanlagen ist aufgrund des geringen
Budgets aus dem Pachtzinsanteil (10 %) nicht mdglich. Ein mégliches Finanzierungsmodell auf der
Grundlage des Solidarprinzip ist die Erhebung eines zusatzlichen Pachtbetrages durch den
Regionalverband und die differenzierte Bereitstellung von finanziellen Zuschussen fur die Vereine fir
RickbaumaBnahmen bzw. ausgewéhlte MaBnahmen an Gemeinschaftsanlagen zur
Attraktivitatssteigerung, etc. in eigener Verantwortung. Konkretisierte Riickbau- und
Umnutzungsplane zu einzelnen Kleingartenanlagen sollen zwischen Kleingartenverein und Stadt
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abgestimmt werden und Finanzierungsplane erarbeitet werden. Eine finanzielle Beteiligung seitens
der Stadt ist kurz- und mittelfristig nicht méglich (siehe Kapitel 9).

Bei Rickgabe von Flachen an die Stadt missen die Pflege und Unterhaltung durch die Stadt realisiert
und finanziert werden. Eine Nachnutzung, Verpachtung oder Verkauf von Teilflachen wird bis 2030
nur in Ausnahmefallen méglich sein.

Die Umnutzung von Kleingartenanlagen zu Erholungsgarten ist nur in Einzelfallen realisierbar aber
keine zielflhrende Alternative, da der Gartenbestand in der Stadt damit nicht reduziert wird.

9. EINSCHATZUNG DER FINANZIELLEN ENTWICKLUNG DURCH
UMSTRUKTURIERUNG BIS 2030

Stadtische Einnahmen ohne Veranderungen/ Umnutzung bis 2030

Bei Pacht 0,05 EUR/m? = 24.862,75 EUR x 14 Jahre* = 348.078,50 EUR ./. 10 % Regionalverband =
313.270,65 EUR (ohne Zinseszins)

(* Ausgangsjahr 2016)

Stadtische Einnahmen aus Kleingartenpacht bei geplanter Flachenumnutzung bis 2030

1. Verbleibende Kleingartenflachen bis 2020 (ohne An der PleiBe, Falkens Wiese, 1 berdumter
Garten Sonnenschein, Werdau):

490.649 m? x Pacht 0,05 EUR/m? = 24.532,45 EUR x 4 Jahre = 98.129,80 EUR ./. 10 %
Regionalverband = 88.316,82 EUR

und ggf. Ricknahme von sinnvoll nutzbare zusammenhangende Randflachen je nach vorliegenden
Antragen der Kleingartenvereine

2. Verbleibende Kleingartenflachen nach 2020 bis 2025:

490.649 m? (- 60.469 m?)= 430.180 m? x 0,05 EUR/m2 = 21.509 EUR x 5 Jahre = 107.545 EUR /.
10% = 96.790,50 EUR

3. Verbleibende Kleingartenflachen nach 2025 bis 2030:

430.180 m2 (- 34.091 m2)= 396.089 m2 x 0,05 EUR/m?2 = 19.804,45 EUR x 5 Jahre = 99.022,25 EUR
/. 10% = 89.120,03 EUR

Bei Umsetzung des Kleingartenkonzeptes einschlieBlich der Riicknahme von Flachen durch die Stadt
betragen die Gesamteinnahmen aus Kleingartenpacht bis 2030 noch 274.227,35 EUR, d. h.
39.043,30 EUR Mindereinnahmen im stédtischen Haushalt bis 2030.

Geschéatzte Einnahmen durch neue Nutzungen bis 2030

Die Umsetzung des Konzeptes bis zur Riicknahme von nutzbaren zusammenhangenden Flachen
durch die Stadt wird einen langeren Zeitraum in Anspruch nehmen. Die Kleingartenanlagen befinden
alle bauplanungsrechtlich im AuBenbereich. Ziel der Stadt ist es, geeignete Flachen mit eine
entsprechenden GréBe fur die landwirtschaftliche Nutzung zu verpachten. Eine Umwandlung zu
Landwirtschaftsflachen ist nur bei groBeren zusammenhangenden Flachen (méglichst
Komplettauflésung von Anlagen) wirtschaftlich sinnvoll. Die bis 2030 fiir eine Komplettauflésung
vorgesehenen Kleingartenanlagen sind in Bereichen mit Nutzungskonflikten
(Uberschwemmungsgebiet PleiBe) oder nicht landwirtschaftlich nutzbaren Gebieten. Mdglich ware
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auch eine vereinzelte Verpachtung als Erholungsgarten bei Bedarf. Das Flachenmanagement ist ein
mittel- bis langfristiger Prozess. Méglichen spateren Einnahmen aus Verpachtungen an
Landwirtschaftsbetriebe stehen vorerst Pflege- und Unterhaltungs- und Verwaltungsaufwendungen
(u. a. Kosten fur Ausgliederung, Vermessung, Nebenkosten, Aufforstung, sonst. Baukosten,
Planungskosten) entgegen.

Im Rahmen der weiterfihrenden Umstrukturierung sollten die Mdglichkeiten zur Refinanzierung von
RuckbaumaBnahmen durch Einnahmetberschiisse geprift werden, welche sich durch einen
maoglichen Flachenverkauf fir Baugrundstiicke ergeben. Bis 2030 betrifft das die Kleingartenanlagen
JAlbertsruh® in Langenhessen, ,Schéne Aussicht® in Steinpleis und teilweise ,Wetterscheide® in
Werdau und vorrangig komplexe MaBnahmen nach 2030. Die Umwandlung von
AuBenbereichsflachen zu Bauland bedarf umfangreicher Bedarfsprifungen im gesamtstadtischen
Kontext und im Rahmen der Bauleitplanung. Sollte sich aus stadtebaulicher Sicht ein Planungsbedarf
ergeben, sind hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der vorgeschlagenen Vorhaben weitere Kosten- und
Finanzierungsplane zu erarbeiten.

Die méglichen Einnahmen kdnnen daher zum Zeitpunkt nicht ermittelt werden. Einnahmen werden in
jedem Fall nicht kurz- und mittelfristig wirksam.

10. ZUSAMMENFASSUNG UND ZUSAMMENARBEIT ZWISCHEN STADT UND
KLEINGARTENVEREINEN

Das Kleingartenentwicklungskonzept soll v. a. das Ziel erreichen, die Problematik des
Kleingartenwesens in den Mittelpunkt der Stadtplanung und Kommunalpolitik zu riicken und alle
Beteiligten flr die zukinftigen Aufgaben zu sensibilisieren. Die MaBnahmen stellen Empfehlungen
dar, um das bereits bestehende Uberangebot an Kleingarten und den zu erwartenden wachsenden
Leerstand aufgrund des hohen Durchschnittsalters der Gartenpachter abzubauen.

Am Ruickbau von Kleingartenanlagen wird mittel- und langfristig kein Weg vorbeifuhren. Derzeit
bestehen aufgrund der demografischen Entwicklung und des Nachfragertickgangs keine
realistischen Alternativen. Perspektivisch aufzugebene Garten in den in der Konzeption als
Beobachtungs- bzw. Prlfgebiet kategorisierten Anlagen, sollen nicht neu verpachtet werden, um so
einen sanften ,Rickbau® zu gewahrleisten.

Der Rickbau von Kleingartenanlagen soll vorerst nur bei Leerstand und durch die aktive Steuerung
seitens des Vorstandes und mit Unterstitzung des Regionalverband erfolgen.

Die weiteren konkretisierten Rlckbaupléne der Kleingartenvereine werden einvernehmlich mit dem
Regionalverband und der Stadt abgestimmt, um die Ubereinstimmung mit den Zielen der
Kleingartenentwicklungskonzeption zu gewahrleisten. Die Zusammenarbeit zwischen den Vereinen
und die Koordinierung durch den Regionalverband sind besonders wichtig, bei freiwilliger Aufgabe
und Umzug eines Pé&chters in eine neue Gartenanlage. Die Stadt wird keinen Belegungsstopp
aussprechen, sondern setzt bei der Umsetzung der MaBnahmen auf die freiwillige Mitwirkung der
Kleingartenvereine und des Regionalverbandes. Kindigungen gegen den Willen der Verein sind in
der Regel nicht geplant, eine Pflicht zur Entschadigung § 11 BKleingG oder Ersatzlandbeschaffung
nach § 14 BKleingG wird damit vermieden. Aus dem Konzept entstehen fir die Stadt keinerlei
finanzielle Verpflichtungen.

Die Kleingartenanlagen unterliegen geman Bundeskleingartengesetz (BKleingG) einem besonderen
Schutz. Damit die Rechtssicherheit bestehen bleibt, missen die Kleingartenvereine die Einhaltung
der rechtlichen Regelungen kontrollieren und durchsetzen. Desweiteren sind die Kleingarten durch
die Darstellung als Flache fur Dauerkleingarten im Flachennutzungsplan (FNP) planerisch gesichert.
Das vorliegende Kleingartenentwicklungskonzept stellt eine aufgrund des Leerstand eine
einvernehmliche Strategie zum Rickbau von Gartenanlage dar.

Bei der 2017/18 laufenden Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes werden die planerischen
Zielvorgaben der Kleingartenkonzeption bertcksichtigt. Die Darstellungen im Fldchennutzungsplan
werden nach erforderlicher Prifung der Vorschlage und Empfehlungen bei der aktuellen
Uberarbeitung entsprechend der angestrebten Nachnutzung bis 2030 geéndert. Einzelne
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Gartenanlagen werden daher im FNP 2030 ganz oder teilweise als Flache fir Landwirtschaft und
Wald dargestellt. Leerfallende Kleingartenanlagen (-brachen) stellen fir die Stadt v. a. in integrieren
Lagen wichtige Entwicklungspotentialflachen dar. Die Darstellung der baulichen Nachnutzungen von
Kleingarten als geplante Wohn- oder Mischgebietsflachen im Flachennutzungsplan wird empfohlen.
Auf diesen Flachen ware, ggf. nach Planungserfordernis, eine Bebauung méglich, soweit die
Kleingartner freiwillig inre Anlage aufgeben. Bei einer Umwidmung in Erholungsgérten wird die
Darstellung in Grinflache, Zweckbestimmung Erholungsgarten geandert.

Sollten sich im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung Anderungsbedarf zum Kleingartenkonzept
ergeben, erfolgt die Abstimmung im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Offentlichkeit.

In Werdau werden die Belange des Kleingartenwesens von verschiedenen Fachbereichen (FB 1, FG
Liegenschaften und FB 2, FG Stadtplanung/ Bauverwaltung) wahrgenommen. Zukiinftig sollten die
planerische Verantwortung flr die Kleingartenanlagen in einem Fachbereich geblndelt werden. In
diesem Bereich soll auch die Verantwortung fir das Rickbau- und Flachenmanagement in
Zusammenarbeit mit dem Regionalverband und den Kleingartenvereinen sowie das Monitoring und
die Fortschreibung des Kleingartenkonzeptes angesiedelt werden. Weitere Aufgaben sind die
Fordermittelrecherche und ggf. Beantragung von Zuwendungen und der Erfahrungsaustausch mit
Nachbarstadten (z. B. Glauchau, Crimmitschau) — ,Abgucken® ist erwiinscht.

Vom Regionalverband ist regelméaBig tUber die Erfahrungen des Landesverbandes Sachsen der
Kleingéartner e. V. Uber erfolgreiche Projekte zu informieren.

Die reale Umsetzung der Rickbau- und Umnutzungsvorschlage hangt von der Entscheidung der
einzelnen Vereine und der Mitarbeit der Vorstande sowie der tatsachlichen Nachfrageentwicklung in
den einzelnen Anlagen ab. Die Handlungsempfehlungen des Kleingartenkonzeptes missen in den
Vereinen kommuniziert werden.

Ein wichtiger Schritt fir gemeinsame MaBnahmen ist die Einleitung eines Umdenkungsprozess bei
allen Beteiligten. Das Kleingartenkonzept soll als strategische Zielplanung fur die Zukunftssicherheit
des Kleingartenwesens in Werdau dienen. Als regelméaBiges Arbeitsgremium fir die gemeinsame
Konzeptumsetzung, Monitoring und Fortschreibung von MaBnahmen wird die Bildung eines
Kleingartenbeirates aus Vertretern der Stadtverwaltung, dem Geschéftsfihrer des
Regionalverbandes, den Kleingartenvorstanden und weiteren relevanten Kooperationspartnern, z. B.
Vertreter der stadtische Wohnungsunternehmen und Stadtischen Einrichtungen und weiteren
beteiligten Akteuren vorgeschlagen. Die Aufgabe eines Leiters des Kleingartenbeirates besteht u. a.
darin bei der Umsetzung des Konzeptes die Belange der Biirger/ Kleingértner und die stadtischen
Interessen gegeneinander abzuwéagen. Da v. a. das Thema der Finanzierung des
Kleingartenkonzeptes kommunalpolitischer Entscheidungen bedarf, schlagen wir die Mitarbeit eines
Vertreters des Stadtrates Werdau im Kleingartenbeirat vor.

Das Ergebnis der Kleingartenkonzeption stellt derzeit eine einvernehmliche Lésung mit den
Kleingartenvereinen und dem Regionalverband dar um den prognostizierten Leerstand zu bewaltigen.
Abhéngig von dem Umsetzungserfolg und der Einstellung andere Entwicklungen soll das
Kleingartenkonzept bei Bedarf sukzessive fortgeschrieben werden. Aus stadtplanerischer Sicht
wurden im Kapitel 7.3 optional noch weiter Kleingartenanlagen in integrierten und erschlossenen
stadtischen Bereichen zur méglichen Umnutzung vorgeschlagen. Im Rahmen des
Flachennutzungsplanverfahrens werden aus gesamtstéadtischer Sicht detaillierte Untersuchungen zur
Wohnflachenneubedarfsprognose bis 2030 durchgefliihrt. Unter der Prioritéat der Innenentwicklung
sollen diese Anlagen hinsichtlich ihrer Geeignetheit als Potentialflachen fir bedarfsgerechte
Eigenheimstandorte gepruft werden. Das MaBnahmekonzept ist daher nicht abschlieBend.

Die vorliegende Fassung der Entwicklungskonzeption ist in angemessenen Abstédnden, mindestens
alle 5 Jahre fortzuschreiben. Der Regionalverband Ubergibt der Stadt jahrlich im 1. Quartal die
aktuelle Leerstandsstatistik. Sollte sich wahrend des Umsetzungsprozesses der
Kleingartenentwicklungskonzeption andere Umstande ergeben sind die Anderungen zu erfassen und
ggaf. die Zuordnung zu Entwicklungszielen neu vorzunehmen.
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Kleingartenentwicklungskonzept Werdau

ANLAGEN

1. UBERSICHT KLEINGARTENANLAGEN

2. STECKBRIEFE ALLER ANLAGEN _ )

3. VORSCHLAGE FUR MOGLICHE RUCKBAUPLANE EINZELNER ANLAGEN
3.1 RUCKBAUVORSCHLAGE - TEILRUCKBAU

3.2 RUCKBAUVORSCHLAGE - KOMPLETTRUCKBAU

LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

Die Anlagen und Verzeichnisse liegen in der

Stadtverwaltung Werdau
FB Stadtentwicklung und Bau
FG Stadtplanung/ Bauverwaltung

Kontaki:
Telefon: 03761 594 202
Email: 2.20jehring@werdau.de

zur Einsichtnahme bereit.



